Quem busca um endere¢o maduro de Sdo Paulo, com vida de bairro, servicos na porta e conexao direta aos polos
de negécios da zona sul, invariavelmente passa pelo Brooklin. Entre ruas arborizadas, comércio variado e
corredores estratégicos, a Rua Flérida tem papel importante nessa dinamica. E nesse eixo que surge o Escape
Brooklin, projeto da Cyrela que chega como breve langamento em um dos trechos mais cobicados do bairro, no
numero 675. A combinacdo de localizagdo inteligente, linguagem arquitetonica atual e proposta de lazer completa

tende a atrair tanto quem deseja morar perto de tudo quanto quem avalia investir em imoveis no Brooklin.

A experiéncia mostra que um bom lancamento no Brooklin ndo depende apenas de fachada bonita e lista extensa
de itens de lazer. O que sustenta valor no longo prazo é o equilibrio entre planta eficiente, especificacbes
coerentes, gestdo condominial profissional e, sobretudo, geografia. Neste texto, trago um olhar pratico sobre o
condominio Escape Brooklin, a leitura urbana do entorno, os perfis que devem se beneficiar do endereco e os
pontos de atencdo para quem pretende comprar apartamento na planta em SP, com foco em viabilidade, liquidez

e qualidade de vida.

Rua Florida, 675: o que esta quadra oferece na pratica

A Rua Flérida é uma via de vocacdo residencial e comercial leve, tipica do Brooklin que cresceu preservando
atmosfera de bairro. No nimero 675, o Escape Cyrela Brooklin se posiciona perto de servicos do dia a dia, como
mercados de bairro, padarias tradicionais, farmacias, clinicas e restaurantes com menus que vdo do almogo
executivo aos jantares mais descontraidos. Em distancias que cabem no roteiro a pé, da para resolver boa parte da

rotina sem tirar o carro da garagem.

Em mobilidade, o morador fica a uma caminhada de aproximadamente 10 a 15 minutos da estacdo Brooklin do
metrd, na Linha 5 Lilds, que conecta a Chucri Zaidan, Berrini e, através de integragdes, as linhas Azul, Verde e Lilas
estendidas. De carro, os eixos mais usados sao a Avenida Santo Amaro, a Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini e
a Avenida Jornalista Roberto Marinho, o que facilita o acesso a polos de escritérios, shoppings e hospitais. Em
horéarios de pico, vale considerar rotas alternativas pelas ruas internas do Brooklin, que costumam aliviar o fluxo

sem grandes desvios.

Quem gosta de correr ou caminhar em areas abertas encontra multiplas opgdes em um raio curto, com pracas e
trechos mais silenciosos no Brooklin Novo. E uma geografia que equilibra vida corporativa por perto e

tranquilidade ao chegar em casa, atributo raro em bairros de perfil similar na cidade.

O projeto Escape Brooklin Cyrela e como ele conversa com o bairro

Sem antecipar nUmeros que ainda dependem de confirmacdo comercial, é possivel ler a estratégia pela tradigdo da
construtora e pelo posicionamento do terreno. A Cyrela costuma trabalhar duas frentes no Brooklin: condominios
com lazer completo que atendem familias em busca de apartamento 2 dormitérios e 3 dormitérios, com suite e
vaga, e empreendimentos mais compactos, como studios e 1 dormitério, para um publico jovem, executivo ou
investidor. O Projeto Escape Brooklin tende a considerar ambas as frentes ou, ao menos, priorizar tipologias

eficientes, com plantas racionais e areas comuns projetadas para uso real, ndo apenas marketing.

Arquitetura e interiores devem apostar em linhas contemporaneas, integracdo entre saldo de festas, gourmet e
lounge externo, além de academia bem equipada, coworking, piscina e espagos pet. Condominio com lazer
completo no Brooklin nado é diferencial, é quase requisito. O que separa um condominio desejado de um apenas

correto costuma ser a execucao: pé direito, iluminacdo natural, ventilagdo cruzada nas areas comuns, qualidade dos



revestimentos e, sobretudo, manutencéo e operacdo condominial no pds-entrega. O Edificio Escape Brooklin, se

seguir a cartilha de bons projetos da marca, deve cuidar desses detalhes.

Outro ponto que pode pesar é a oferta de vagas, tomadas para carro elétrico e bicicletario funcional. No Brooklin,
muitos moradores trabalham a menos de 3 ou 4 quildmetros de casa e valorizam deslocamentos curtos de bike.

Um bicicletario amplo, com area de manutencéo e pontos de energia, faz diferenca concreta.

Plantas e usos possiveis, do solteiro ao casal com um filho

A Planta Escape Brooklin deve apresentar variagbes que atendam a estagios de vida distintos. Em
empreendimentos recentes da regido, é comum encontrar studios de 25 a 35 m? 1 dormitério entre 38 e 50 m?, 2
dormitérios na faixa de 60 a 75 m? e 3 dormitdrios entre 85 e 110 m? com ou sem dependéncias reversiveis para
home office. Mesmo que a grade final do Escape Brooklin Cyrela ainda ndo esteja divulgada, ha sinais de que o

leque abrangera pelo menos duas dessas faixas.

Para quem mora sozinho, studios no Brooklin Cyrela tendem a ter boa liquidez de locacéo, especialmente quando
bem mobiliados e com layout inteligente para integrar trabalho e descanso. Casais, com ou sem filhos, costumam
optar por apartamento com suite no Brooklin, com varanda de estar que permita mesa para refeicdes ou um
jardim de vasos. Em 2 dormitérios, a presenca de um segundo banheiro completo é um detalhe que impacta a
convivéncia. Em 3 dormitorios, vale observar a possibilidade de transformar o terceiro quarto em escritorio sem

comprometer circulagao.

No nivel de acabamentos, a expectativa é encontrar infraestrutura para ar condicionado, pontos para agua quente,
esquadrias com bom desempenho acustico e previsdo para automacdo basica. Em apartamentos voltados para
vias com fluxo moderado, a atenuacdo de ruido é essencial. Em visitas a decorados da Cyrela, costumo verificar a
altura de soleiras, a sensagdo ao pisar nos pisos propostos e a légica de marcenaria em ambientes criticos como

cozinha e area de servico. Essa leitura revela muito sobre o uso real do espaco.

Lazer e convivéncia, sem areas ociosas

A régua do bairro pede um condominio com lazer completo no Brooklin, mas a palavra completo pode ser elastica
demais. O que vale é se perguntar: vou usar isso semanalmente? Penso em trés elementos de uso frequente.
Primeiro, academia com pé direito alto e equipamentos de musculacdo e cardio em numero suficiente para
horarios de pico. Segundo, coworking que de fato permita trabalhar, com iluminacdo Escape Brooklin indireta,
cabines para calls e cadeiras ergonomicas. Terceiro, area de piscina que receba sol nos horarios mais Uteis, com

deck seco generoso e apoio de vestiarios.

Saldo de festas e gourmet integrado costumam ser coadjuvantes importantes, principalmente em apartamentos
de metragens mais compactas. Espacos kids e teen, quando bem desenhados, reduzem demanda de obras
internas para adaptar quartos. Areas pet, com piso adequado e ponto de dgua, tornaram-se quase tdo essenciais
quanto bicicletarios. O Condominio Escape Brooklin, pelo porte esperado, deve organizar esse conjunto sem cair

na armadilha dos ambientes cenograficos.

Quem deve se dar bem com o endereco

® Executivos que trabalham nos eixos Berrini, Chucri Zaidan e Santo Amaro, e desejam percurso de 5 a 15

minutos, de bike, a pé ou de carro.

® Jovens profissionais que valorizam metré a uma caminhada curta, servicos proximos e infraestrutura para

home office em areas comuns.


https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=Escape%20Brooklin

* Familias pequenas em busca de apartamento 2 dormitérios no Brooklin, com suite e vaga, perto de escolas e

atividades infantis.

® |nvestidores de renda que procuram apartamento para investimento na zona sul, com foco em liquidez de

locacdo e baixa vacancia.

®* Quem hoje mora em bairros vizinhos e quer migrar para o Brooklin sem abrir mao de tranquilidade em ruas

internas.

Valor por metro quadrado e o lugar do Escape no mapa de precos

O valor metro quadrado no Brooklin varia bastante conforme a micro-localizagdo, o padrédo do edificio e a idade
do imdvel. Em dados de mercado recentes, € comum encontrar faixas que vao de aproximadamente 14 mil a 25
mil reais por m? com lancamentos de alto padrdo em ruas desejadas superando esse teto. Rua Flérida costuma se
posicionar no miolo valorizado do bairro. O Escape Brooklin preco deve refletir esse contexto de demanda

consistente, somado ao efeito marca da construtora.

Para avaliar o melhor preco Escape Brooklin na pratica, vale comparar com trés referéncias: langamentos com
padrdo similar a até 800 metros do endereco, seminovos de 3 a 8 anos em ruas paralelas e prontos de alto padrao
com condominio e lazer comparaveis. Esse recorte revela se a precificagdo de tabela esta calibrada. Em periodos de
breve lancamento Cyrela, sdo comuns janelas promocionais com descontos de lancamento Escape Brooklin,
condicdes de entrada fracionada e sinal mais suave. O beneficio real precisa ser medido no total do ciclo de

pagamento e ndo apenas no banner do dia.

Financiamento e fluxo para comprar apartamento na planta em SP

Comprar apartamento na planta Cyrela envolve um fluxo dividido basicamente em trés etapas: entrada, parcelas
intermediarias e quitagdo via financiamento bancéario na entrega das chaves. Em langamentos da zona sul SP, a
entrada costuma girar entre 10 e 20 por cento, com possibilidade de parcelamento durante a obra. A correcéo
pelo INCC incide nas parcelas até a entrega. Na virada para as chaves, o saldo é financiado pelo banco escolhido,

que passara por analise de crédito e avaliagdo do imovel.

Para um apartamento no Brooklin SP de, por exemplo, 70 m? em uma faixa hipotética de 16 a 22 mil por m? o
ticket pode variar entre algo como 1,1 e 1,5 milhdo de reais. O financiamento apartamento na planta Cyrela exigira
planejamento de fluxo. Simule com prazos de 240 a 360 meses e taxas vigentes, lembrando que seguros e
encargos compdem a parcela. Em contrapartida, a compra na planta dilui a formacdo de patrimdnio ao longo da

obra, o que para muitos é o ponto decisivo.

Rentabilidade e liquidez de locacao no Brooklin

No Brooklin, a demanda por locacdo é estavel ao longo do ano, turbinada por profissionais de empresas na Berrini,
Chucri Zaidan e Vila Olimpia. Em tipologias compactas, a vacancia tende a ser baixa quando o apartamento esta
bem apresentado e equipado. Taxas de retorno bruto mensal na regido costumam oscilar em torno de 0,35 a 0,55
por cento do valor do imovel, variando conforme metragem, vaga, varanda e distancia do metro. Em 2 dormitérios
com vaga, a liquidez também é consistente, com publico que quer morar no bairro sem partir para tickets de 3

dormitorios.

Para quem pensa no Escape Brooklin Cyrela como apartamento para investimento na zona sul, alguns cuidados

ajudam. Evite personaliza¢des que restrinjam publico, aposte em marcenaria funcional e iluminacdo de trilhos com



dimerizacdo. Avalie permitir pets, uma demanda crescente que amplia a base de interessados. E mantenha um

calendario claro de manutencéo preventiva de ar condicionado e rejuntes, reduzindo surpresas entre locagoes.

Custos de posse: condominio, IPTU e operacao

Os custos de posse, muitas vezes subestimados, influenciam retorno e conforto. Em condominios novos com lazer
completo, a taxa condominial em SP costuma flutuar entre 12 e 20 reais por m? dependendo do nimero de
funcionarios, contratos de manutencéo e eficiéncia do projeto. Em um 70 m? isso pode significar algo entre 840 e
1.400 reais por més, valores que tendem a se estabilizar apds o primeiro ano, quando o condominio ajusta

contratos e consumo.

O IPTU no Brooklin varia por padrao construtivo e valor venal. Em apartamentos de médio a alto padrdo, é
razoavel estimar algo como 250 a 600 reais por més, distribuidos nos carnés ou em cota Unica com desconto.
Some a isso seguros, pequenas manuten¢des e eventual consumo extra de gas e agua nas areas comuns. Uma
gestdo condominial criteriosa e presenca ativa dos condominos nas assembleias ajudam a manter a taxa em

patamar saudavel sem cortar servicos importantes.

Como visitar, avaliar e decidir com seguranca

O stand de vendas Escape Brooklin deve apresentar um decorado Escape Brooklin Cyrela que antecipa
acabamentos, paginacdo de pisos, esquadrias e altura de forros. O decorado é Util, mas vale ir além da cena
montada. Caminhe o quarteirdo em diferentes horarios, observe insolacdo do terreno, cheiros caracteristicos
vindos de restaurantes ou oficinas, ruido de trafego e sombra projetada por prédios vizinhos. Em visitas técnicas,
costumo usar um nivel de bolha para checar prumo de paredes no decorado, uma lanterna para inspecionar
qualidade de rejunte e um medidor simples de decibéis para mapear ruido em horarios de pico. Pequenos sinais

contam muito.

Converse com o corretor para confirmar o Escape Brooklin endereco exato, tipologias disponiveis e cronograma.
Pergunte sobre memorial descritivo, marcas de metais e loucas, especificacdo de elevadores e previsdo de tomadas
para carros elétricos. Em plantas tipo, avalie se a parede entre cozinha e sala permite integracdo sem pilares
residuais. Se pensa em ar condicionado, verifique prumadas, espaco para condensadoras e regras de fachada. Para
o apartamento com vaga no Brooklin, entenda dimensdes, memorial do empreendimento Escape Brooklin rotas de

manobra e se ha vagas determinadas ou sorteio anual.

Vantagens e trade-offs que importam

Morar no Brooklin traz vantagens claras: oferta vasta de servicos, mobilidade flexivel, escolas e clinicas renomadas
na rota, além de um equilibrio raro entre vida corporativa e vida de bairro. O Escape Brooklin Cyrela encara esse
cenario com a forca de uma marca que, em geral, entrega projetos bem gerenciados, com areas comuns funcionais

e plantas que conversam com o cotidiano paulistano.

Os trade-offs existem. Langamentos em eixos desejados chegam com disputa por unidades mais cobigadas, como
andares altos e faces com melhor insolacdo. O preco, alinhado ao padrdo do Brooklin, pode afastar quem busca
tickets mais enxutos. E a fase de obras do entorno, comum em bairros aquecidos, traz algum incémodo
temporario. Do lado positivo, essa mesma dinamica costuma sustentar valorizacdo no médio prazo, especialmente

guando o condominio se mantém bem cuidado e com baixa inadimpléncia.

Dicas finais para quem vai negociar no lancamento


https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1RQpDuxgZHZSLdUHcP5arzKGCEl3MIS0

* Leve uma planilha simples para comparar trés cenarios: tabela cheia, condicdo promocional de lancamento e

potencial desconto via negociacao direta. Olhe o custo total do ciclo, ndo apenas o valor de parcela hoje.

® Peca simulagdes de financiamento com taxas de bancos diferentes e inclua seguros na conta, para ndo se

surpreender depois da entrega.

* Se pensa em revender antes das chaves, avalie a liquidez historica de imoveis no Brooklin com perfil similar e

entenda regras contratuais para cessao.

* Na vistoria, teste portas, registros e prumo de paredes com um checklist basico. E o momento mais barato
para corrigir imperfeicdes.
® Registre por escrito tudo que for prometido em material publicitario, das dreas comuns a entrega técnica.

Memorial descritivo é seu guia.

Onde o Escape Brooklin se encaixa no seu projeto de vida

O Langamento Escape Brooklin, na Rua Flérida, 675, tem credenciais para atrair quem busca um apartamento
moderno no Brooklin, dentro de um condominio fechado Brooklin SP com lazer completo e gestdo profissional.
Para familias compactas, a chance de morar perto do trabalho e da escola, cortar deslocamentos e ganhar tempo
de qualidade pesa mais do que qualquer incremento estético. Para investidores, a combinacdo de Cyrela zona sul
SP, localizacdo consagrada e demanda de locagdo recorrente sustenta uma tese de renda previsivel, desde que a

compra seja feita com ndmero na ponta do lapis.

Se a sua rota passa por apartamento 2 dormitérios Brooklin ou apartamento 3 dormitérios Brooklin, vale chegar
cedo, testar metragem, negociar condi¢des e travar posicdo nas tipologias mais disputadas. Se estd nos studios no
Brooklin Cyrela, pense em pacote de mobilia enxuto e funcional, pronto para publicar nos portais de locagdo em
poucas semanas. Em ambos os casos, é recomendavel falar com corretor Escape Brooklin que conheca o bairro rua
a rua, traga comparativos de Condominio Escape Brooklin com outros imoéveis no Brooklin Sdo Paulo, e ajude a

navegar as oportunidades sem perder de vista o essencial.

O Brooklin premia escolhas informadas. O Cyrela Escape Brooklin SP tende a ser uma dessas escolhas que, feitas
na hora certa e com atengao aos detalhes, se traduzem em conforto diario e patrimonio consistente. Se o que vocé
procura € um ponto solido para ancorar os proximos anos, o novo langamento Cyrela no Brooklin merece entrar

com destaque no seu radar.






