Alguns projetos conseguem sintetizar o que boa parte dos compradores busca na zona sul de Séo Paulo:
localizagdo com mobilidade, plantas inteligentes e dreas comuns que realmente funcionam no dia a dia. O Escape
Brooklin, lancamento residencial da Cyrela em uma das regides mais desejadas da cidade, se insere nesse
conjunto. A proposta é clara, mas ambiciosa para o padrao local: apartamentos de 2 e 3 dormitorios com suite e
varanda, desenho de planta que privilegia integracdo sem abrir mdo de privacidade, e um conjunto de
comodidades de condominio fechado que parecem ter sido pensadas de tras para frente, a partir da rotina

urbana de quem mora e trabalha por ali.

Quem acompanha o mercado sabe que o Brooklin vive um ciclo consistente de valorizagdo. O bairro combina
infraestrutura madura com novos eixos corporativos, acesso a transporte sobre trilhos e uma oferta crescente de
servigos, gastronomia e bem-estar. Dentro desse tabuleiro, um langamento com o carimbo Cyrela tende a atrair
desde jovens casais em busca do primeiro imovel até familias que querem ganhar tempo de vida encurtando
deslocamentos. Também chama a atenc¢do de investidores em busca de renda com locagdo, especialmente pela

proximidade com estacdes de metr6 e pela liquidez do bairro.

Este texto redne impressdes técnicas, pontos de atencao e possibilidades de uso das plantas do Escape Brooklin,
com foco nas versdes de 2 e 3 dormitérios, ambas com suite e varanda. Onde houver nimeros nao divulgados
oficialmente, indico faixas tipicas de mercado para empreendimentos semelhantes no Brooklin, amarrando as

consequéncias praticas dessas escolhas.

Onde o Escape Brooklin se encaixa no bairro

Ao falar de endereco, nao basta citar a rua. O Brooklin € um mosaico de microregides, algumas mais residenciais,
outras grudadas em corredores corporativos. De um lado, a calma das ruas arborizadas proximas a Praca Pereira
Coutinho e as casas antigas renovadas. De outro, a vibracao dos eixos Berrini - Chucri Zaidan, com escritorios,
shoppings e um fluxo permanente de servicos. O Escape Brooklin se posiciona para aproveitar essa interface. O
morador ganha mobilidade multimodal, com a Linha 5 - Lilds do metrd6 em um raio que, a pé, costuma variar
entre 8 e 15 minutos dependendo do quarteirdo exato. Integracdes préximas com CPTM e linhas de Onibus

completam o quadro, o que é valioso para quem precisa cruzar a cidade sem depender sé do carro.

A malha viaria favorece quem usa a Marginal Pinheiros ou grandes avenidas como Santo Amaro, Jornalista
Roberto Marinho e Bandeirantes. Em horarios de pico, a alternancia entre carro, transporte publico e bicicleta faz
diferenca no tempo porta a porta. Em um dia tipico, é viavel sair de casa de metré para reunides na Paulista,
voltar de carro a noite para buscar alguém no aeroporto de Congonhas em menos de 25 minutos em horéario

favoravel, e ainda parar no mercado gourmet do bairro para abastecer a semana.

O desenho do projeto e o que ele sinaliza

Em lancamentos mais recentes da Cyrela na zona sul, o repertério arquitetonico costuma equilibrar eficiéncia de
estrutura e conforto acustico, com varandas que conectam estar e cozinha e uma suite com espaco de armario. O
Projeto Escape Brooklin segue essa linha de raciocinio. O Edificio Escape Brooklin ndo exagera no adensamento,
o que sugere melhor incidéncia de luz nas torres e respiro nas areas comuns. Em um condominio com lazer
completo, o terreno precisa trabalhar a favor: piscina com sol em boa janela do dia, academias com ventilacdo
cruzada ou pé direito mais alto, brinquedoteca préxima da area de convivio, e, quando possivel, coworking

posicionado em trecho mais silencioso.



Falando em especificacdes que pesam no uso diario, costumo olhar para trés coisas desde a primeira visita ao
stand de vendas Escape Brooklin: se o hall social tem controle de acesso bem resolvido, se os elevadores foram
dimensionados de acordo com o niumero de unidades por torre, e se ha espaco de manobra nas garagens para
SUVs sem aperto excessivo. E o tipo de detalhe que ndo brilha no material publicitario, mas muda o humor do

morador todos os dias.

As plantas de 2 dormitérios, com suite e varanda

A Planta Escape Brooklin de 2 dormitdrios é pensada para o morador que quer otimizar metro quadrado sem
sacrificar conforto. Em empreendimentos do mesmo segmento no Brooklin, as metragens costumam aparecer na
faixa de 55 a 70 m? com uma suite e um segundo dormitério flex que pode virar escritério, quarto de bebé ou
sala estendida com abertura de alvenaria ndo estrutural. O Escape Brooklin, pelo que se vé nas tipologias

divulgadas em materiais de lancamento imobiliario no Brooklin, aposta nessa versatilidade.

O coracdo da planta é a integragdo sala - cozinha - varanda. A cozinha americana, quando bem resolvida,
prolonga o estar e cria cenario social mais fluido, sobretudo se a bancada de apoio ficar alinhada com a porta de
correr da varanda. Um bom projeto prevé nicho técnico para condensadora de ar condicionado em posi¢do que
nao roube &rea Util da varanda. A lavanderia costuma ficar ao fundo, com porta de correr para conter ruido, e,

quando existe janela propria, ja adianta o conforto térmico.

A suite pede atencdo ao posicionamento da cama e a possibilidade de um armario de trés portas sem sufocar a
circulagdo. Em plantas mais eficientes, o banheiro vem com ventilagdo natural ou shaft bem isolado, e a porta
nunca abre diretamente na area de refeicGes, detalhe de etiqueta espacial que parece pequeno, mas qualifica a
planta. Para quem trabalha em home office, o segundo dormitério com 2,30 m de largura minima ja permite

mesa de 1,20 m, poltrona e estante, sem virar labirinto de fios.

Em termos de acabamento, o que costumo checar no decorado Escape Brooklin Cyrela é o que estd no memorial
como padrao entregue: previsao de infraestrutura para ar nos dormitérios e na sala, ponto de dgua para maquina
na varanda gourmet caso exista, venezianas de enrolar nos quartos para escurecimento adequado e caixilhos que
isolem ruido urbano. No Brooklin, essa Ultima caracteristica vale ouro, especialmente para quem mora voltado a

corredores com maior trafego.

As plantas de 3 dormitodrios e o ganho de privacidade

O apartamento de 3 dormitérios no Brooklin sempre atrai familias que querem dois quartos infantis ou um
quarto extra para héspedes e escritorio. A tipologia do Escape Brooklin nessa categoria, a julgar por padroes
recentes, deve oscilar entre 75 e 95 m? com suite principal, dois dormitérios de apoio e, em algumas variacdes,
lavabo perto da entrada social. Esse lavabo, quando existe, melhora o uso nas recepcdes e poupa o banheiro dos

quartos de visitas constantes.

A planta de 3 dormitérios costuma trazer uma varanda mais larga, que conversa com o estar e, as vezes, com a
cozinha por meio de uma passagem com porta de correr. Para quem gosta de cozinhar e receber, essa
integracdo é um divisor de aguas. Bancada de apoio na varanda, ponto de gas quando permitido por norma e
cuba auxiliar criam um canto funcional que vira extensdo da cozinha nos fins de semana. O morador ganha

aquela sensacao de casa suspensa, algo muito valorizado em um apartamento moderno no Brooklin.

Na suite principal, repare se a parede de cabeceira permite uma cama queen sem sacrificar o espago de armarios.
Em projetos de alto padrdo da Cyrela, é comum aparecer a opcdo de closet linear ou ampliado, quando o
terceiro quarto cede parte da metragem. Tudo depende do perfil de uso da familia. Para quem tem filhos

pequenos, manter trés quartos bem definidos geralmente pesa mais do que expandir a suite.



Varanda como extensao da sala, com critério

Varandas viraram o novo estar. Depois de periodos em que ficamos mais em casa, aprendi a priorizar trés
atributos: profundidade minima de 1,50 m para caber mesa e circulacdo, caixilhos de correr com boa vedacao e
ralo discretamente posicionado para limpeza sem drama. O Condominio Escape Brooklin, sob o guarda-chuva da
Construtora Cyrela lancamentos, tende a trazer solu¢bes coerentes com esse uso. Quem pretende colocar
churrasqueira, vale conferir o regulamento do condominio e a infraestrutura prevista ja no lancamento. Em boa
parte dos edificios do Brooklin, a solucdo fica em torno de cooktop elétrico, grill e bancadas generosas, com

exaustdo planejada para evitar retorno de odores aos apartamentos superiores.

Outro ponto pouco falado: a incidéncia solar. Varandas ao norte ganham sol o ano inteiro, as ao leste recebem
luz suave de manha. Para quem pretende trabalhar na varanda em home office, a orientacao impacta o conforto.
Em apartamentos de 3 dormitérios, a varanda mais larga e, as vezes, em L, permite dividir o espaco em dois

ambientes, um de refeicdes e outro de leitura, sem conflito.

Lazer, areas comuns e o cotidiano do condominio

Condominio com lazer completo no Brooklin deixou de ser diferencial e virou regra. O que separa os bons
projetos sdo detalhes de implantacdo e operacdo. Piscina com sol em horéarios nobres, deck seco e molhado, e
raia coberta nos empreendimentos de maior porte compdem o cardapio. Uma academia de verdade, com pé
direito generoso, ventilagdo eficiente e equipamentos de musculacdo e cardio, evita a fuga para academias de
rua e economiza mensalidade. Saldes de festas modulaveis, brinquedoteca ao lado de fraldario e espaco

gourmet com apoio de copa sdo indicios de um projeto que pensa no uso real e ndo sé na foto.

Nos ultimos langamentos Cyrela zona sul SP, ganhou forca o coworking interno com salas de reunido fechadas e
cabines individuais. Para o morador que trabalha em casa alguns dias por semana, é um complemento decisivo.
Outro elemento que sempre recomendo avaliar é a portaria. Em um condominio fechado Brooklin SP, a curva de
seguranca inclui clausura para pedestres, eclusa de veiculos e, quando possivel, uma area de espera resguardada

para entregadores. Isso impacta a operacao de delivery e a tranquilidade dos moradores.

Quem deve olhar com carinho para o Escape Brooklin

® (Casais e familias pequenas que buscam apartamento 2 dormitérios Brooklin com suite, varanda e area social
integrada, sem abrir mdo de vaga de garagem.

® Familias que precisam de trés quartos funcionais e veem valor em uma planta 3 dormitérios Brooklin com
lavabo e varanda generosa para receber.

® Profissionais que trabalham em polos da Berrini e Chucri Zaidan, e querem reduzir deslocamentos, com
apartamento préximo ao metrd Brooklin.

* |Investidores atentos a liquidez e valor metro quadrado Brooklin, mirando locag@o corporativa e executivos
em transito em Sao Paulo.

* Compradores de primeiro imovel que desejam financiar apartamento na planta Cyrela, aproveitando

condi¢des de lancamento e prazo de obra.

Endereco, entorno imediato e o que fazer a pé

Ainda que o Escape Brooklin endereco completo seja informado no material oficial do lancamento, a légica do
entorno é mais ou menos constante nos quarteirdes bons do bairro: mercados como Pdo de Aclcar, St. Marche e

natural food stores em raio de 600 a 900 metros, farmacias 24 horas, padarias autorais e cafeterias que



sustentam a rotina sem depender de carro. Escolas tradicionais e bilingues ficam a distancias compativeis com
deslocamento rapido de manh3, e o acesso a parques como o Severo Gomes ou a ciclovia da Marginal Pinheiros
adiciona uma camada de qualidade de vida. Para quem gosta de gastronomia, a proximidade com a Vila Olimpia

e Itaim significa uma agenda de restaurantes sem fim, de bistros de bairro a casas premiadas.

Faixa de precos, valor por metro quadrado e negociacao

Precos de langamento variam muito conforme torre, andar, face de insolacdo e tipologia. No Brooklin, o valor por
metro quadrado para um lancamento Cyrela Brooklin Sdo Paulo tende a se posicionar em faixa intermediaria
para alta dentro do bairro, refletindo o padrdo construtivo e o pacote de lazer. Em ciclos recentes, ja vi estudios
em eixos mais corporativos alcancando tickets médios altos, ao passo que as plantas de 2 e 3 dormitdrios

equilibram valor absoluto e funcionalidade para quem vai morar.

Para quem busca o melhor preco Escape Brooklin, a estratégia passa por reserva antecipada no breve
langamento Cyrela, comparacao entre prazos de tabela e campanhas de desconto lancamento Escape Brooklin
que, por vezes, incluem absorcdo parcial de ITBI e registro ou condic¢bes diferenciadas de parcelamento durante a
obra. O comprador que traz entrada robusta e perfil de crédito sélido costuma ganhar margem de negociacao

no stand de vendas Escape Brooklin, especialmente quando ha estoque remanescente em algumas pilhas.

Investir em imoveis no Brooklin: argumentos e ressalvas

A tese de investimento no Condominio Escape Brooklin combina oferta e demanda estruturais. Do lado da
demanda, executivos e profissionais de tecnologia e servicos de alto valor agregado abastecem a procura por
aluguel de médio a longo prazo. A vacancia histérica do Brooklin, quando comparada a bairros com similar
complexidade urbana, tende a ser baixa, o que preserva a renda. Do lado da oferta, terrenos bem localizados ja
sdo escassos, e o adensamento acontece de forma relativamente planejada, o que evita excesso de

empreendimentos encostados uns nos outros.

Ainda assim, é prudente calibrar expectativas. O ciclo de valorizagdo ndo é linha reta. Entrar na planta significa
aceitar o risco de prazo de obra, oscilacdes macroecondmicas e variacdo nos custos de financiamento. Em
contrapartida, o apartamento na planta Cyrela oferece flexibilidade de pagamento durante a obra e possibilidade
de personalizagdo em algumas linhas de acabamento, quando previstas. Para quem pensa em apartamento para
investimento zona sul, o Brooklin segue como praca sélida, desde que a compra seja feita com critério, de olho

em liquidez e ticket de aluguel praticavel.

Financiamento e a logica do pagamento na planta

Na compra na planta, a dinamica costuma incluir sinal de 10 a 20 por cento, parcelas mensais e intermediarias
durante a obra e, na entrega das chaves, financiamento bancario do saldo devedor. Compradores com renda
composta e score bom conseguem aprovar crédito com taxas que variam conforme indexador e relacionamento
bancario. Em cenarios de juros elevados, negociar a maior parcela possivel durante a obra reduz o impacto do
financiamento ao final. J4 em ciclos de queda da Selic, alongar o prazo pode ser interessante, mas é sempre jogo

de planilha.

Se o objetivo é comprar apartamento na planta SP com seguranca, recomendo avaliar trés pontos: indice de
correcao das parcelas, eventual cobranca de taxa de obra no financiamento e custo cartorial total no ato da
escritura. A construtora costuma indicar bancos parceiros, mas vale cotar em pelo menos trés instituicdes. Em

alguns casos, programas de relacionamento conseguem reduzir taxas ou oferecer caréncia curta.



Da visita ao decorado a escolha definitiva

A visita ao decorado é mais do que encantamento. Leve trena, confira medidas declaradas e pense nos moveis
que vocé ja tem. Toque nos materiais, verifique o que é cena de decorador e o que consta do memorial. Em
empreendimentos como o Escape Cyrela Brooklin, as opcbes de personalizacdo podem incluir cores de
marcenaria nas areas comuns do apartamento, padrao de piso e rodapé, e, por vezes, kit de automacao basico.
Questione sobre a infraestrutura para aquecimento de agua, posicdo dos shafts e possibilidade de pontos extras

de tomada, sobretudo na varanda e no home office.

Também é prudente conversar com o corretor sobre orientacdes solar e visual dos andares médios e altos. As
vezes, um andar intermediario com vista aberta vale mais a pena do que o topo encostado em outra torre. Para
guem tem animal de estimagdo, pergunte sobre pet place, politicas de uso de elevadores e areas comuns. Esses

detalhes ajudam a evitar fricgdes futuras na vida condominial.

Segurancga, operacao e custo de condominio

O custo condominial no Brooklin para empreendimentos com lazer completo costuma ficar em faixa compativel
com o nivel de servicos e nimero de unidades por torre. Quanto mais equipamentos demandando manutencao
continua, maior a pressao sobre o boleto mensal. Em contrapartida, um condominio bem administrado, com
contrato de manutencéo preventiva em dia e fundo parcelas lancamento Escape Brooklin de reserva saudavel,
estabiliza gastos ao longo do tempo. Procure entender a previsdo or¢amentaria inicial, o que estd embutido na

taxa de condominio logo ap6s a entrega e como a construtora transfere a operagdo para o corpo diretivo eleito.

Em seguranca, além da portaria com controle de acesso, cameras em pontos estratégicos, monitoramento
perimetral e boa iluminacdo fazem diferenca. Em alguns lancamentos, a solucdo de portaria remota mista com
presenca fisica em horarios de maior fluxo oferece equilibrio de custo e eficiéncia. Pergunte como o Condominio

Escape Brooklin pretende gerir entregas e servicos, especialmente com o volume de e-commerce atual.

Estudios e outras tipologias, mesmo que o foco sejam 2 e 3
dormitdrios

Alguns materiais de divulgacdo citam studios no Brooklin Cyrela em projetos irmdos ou fases distintas. Mesmo
que o Escape Brooklin tenha seu foco nas plantas de 2 e 3 dormitorios, vale monitorar se existem tipologias
menores na mesma implantagéo. Para investidores, um mix que inclui studios aumenta a diversidade de publico e
pode dinamizar as areas comuns. Para familias, a presenca de mais unidades compactas as vezes significa mais

movimento em horarios de pico nos elevadores. E uma troca a ser ponderada.

Passos praticos para fechar negocio com seguranca

® Cheque a documentacdo do langamento Cyrela, incluindo registro de incorporagdo, memorial descritivo e

convencao de condominio.
e Simule o financiamento com bancos parceiros e independentes, comparando CET, prazos e indexadores.
* Visite o entorno em diferentes horarios, observe trafego, ruido e oferta de servicos a pé.
* Negocie com o corretor condi¢des de pagamento, eventuais upgrades e datas de campanha.

® Registre todas as condi¢des comerciais em proposta formal antes do sinal.


https://sites.google.com/view/empreendimento-escape-brooklin/in%C3%ADcio

Consideracoes finais de quem ja acompanhou muitos lancamentos no
Brooklin

O Escape Brooklin tem os ingredientes certos para um bom ciclo de vida do imével: localizagdo com mobilidade
real, plantas que priorizam suite e varanda, e o selo de uma incorporadora com histérico na cidade. Comprar
apartamento Brooklin para morar exige responder perguntas simples, porém cruciais. A planta de 2 dormitérios
atende sua rotina de trabalho e lazer sem improvisos? O 3 dormitérios entrega privacidade para as criancas e
espaco para receber? O barulho da avenida mais proxima chega ao quarto? Vocé terd sol onde prefere tomar
café? Quanto cabe no seu orcamento mensal com condominio, energia e internet apds as chaves?
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No plano do investimento, o Imoével na planta zona sul tem vantagens de preco de entrada e exposicdo a
valorizagdo durante a obra, mas pede disciplina de caixa e visdo de longo prazo. Quem busca apartamento a
venda no Brooklin com bom potencial de locagdo encontrara no Cyrela Escape Brooklin SP uma oportunidade de
conciliar liquidez e padrédo construtivo. Para dar o proximo passo, o caminho é objetivo: falar com corretor Escape
Brooklin, visitar o stand, pisar no decorado, confrontar seus niumeros e, sendo o caso, reservar a unidade com
calma e método. O resultado, quando bem conduzido, é um endereco que facilita a vida, valoriza seu tempo e,

de quebra, cabe na sua etapa de vida sem apertos desnecessarios.

Se a decisdo apontar para o Escape Brooklin preco dentro do que vocé pode pagar, com a planta que resolve seu
cotidiano, a escolha tem alta probabilidade de se mostrar acertada no médio prazo. O Brooklin, afinal,
recompensa quem acerta a esquina e a tipologia. E nisso, apartamentos de 2 e 3 dormitdrios com suite e varanda
costumam se manter no centro da demanda, tanto de quem compra para morar quanto de quem investe

pensando em renda.



