O Brooklin costuma entrar na lista curta de quem busca viver perto do trabalho, com boa mobilidade e servicos
por todos os lados. Entre as novidades do bairro, o lancamento Escape Brooklin Cyrela vem chamando a atencao
por combinar plantas modernas, lazer completo de condominio fechado e a praticidade de vaga de garagem,
algo que pesa no dia a dia de quem circula entre Santo Amaro, Berrini e Chucri Zaidan. Para quem procura
apartamento na planta Brooklin ou avalia comprar um imoével na zona sul de Sdo Paulo com potencial de
valorizacao, vale entender onde esse projeto se encaixa, 0 que esperar das unidades e como ler o prego com

critério.

Onde o Escape Brooklin se apoia: localizacao e vida a pé

A forca do Brooklin estd na mistura de residéncias, escritorios e comércio de rua. Quem mora ali costuma
resolver as tarefas sem depender sempre do carro. O metré Brooklin, da Linha 5 - Lilas, cobre deslocamentos
rumo ao eixo Paulista e ao centro, enquanto a integracdo com o corredor de 6nibus da Santo Amaro encurta as
conexdes pela zona sul. Em um raio curto vocé encontra padarias tradicionais, academias de rede, escolas de
varias faixas etarias Escape Brooklin Magik JC e supermercados. Em fins de semana, o Parque do Povo e a
ciclovia da Berrini viram roteiro para corrida e pedal, e a cena gastrondmica dos arredores de Vila Olimpia e Itaim

estd a poucos minutos.

Projetos como o Condominio Escape Brooklin geralmente escolhem terrenos préximos a eixos de mobilidade e
vias estruturais. Sem antecipar endereco especifico, a leitura de mercado indica algo nas proximidades da
Avenida Santo Amaro e da Estacdo Brooklin, com acesso facilitado a Avenida Roque Petroni Junior e a Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini. Esse recorte favorece tanto quem trabalha na regido corporativa quanto familias

que valorizam deslocamentos mais leves durante a semana.

O que o novo lancamento Cyrela propoe

A Cyrela é uma das construtoras mais ativas em lancamentos na zona sul de SP, com histérico de
empreendimentos que vao de studios compactos a apartamentos de alto padrdo. O Lancamento Escape Brooklin
segue essa légica de diversidade, oferecendo tipologias para perfis distintos, do investidor ao morador definitivo.

O desenho mais provavel, considerando o padrédo Cyrela Brooklin Sdo Paulo, inclui:

* Studios no Brooklin Cyrela com foco em locacéo e praticidade para quem quer morar perto do metrd, com

metragens compactas e areas comuns pensadas para trabalho remoto e lazer rapido.
® Apartamento 2 dormitérios Brooklin como opcédo de equilibrio entre custo e espaco, frequentemente com
suite, varanda e vaga.

* Apartamento 3 dormitérios Brooklin para familias que pedem mais privacidade e area de armarios, além de

uma sala com boa integracdo com a varanda.

A leitura de plantas recentes da construtora sugere solu¢des atuais, como integracdo de cozinha com living,
varandas que funcionam como extensdo real da sala, pontos para ar condicionado e infra de automacgdo em
algumas unidades. O termo Planta Escape Brooklin aparece como referéncia a esses arranjos internos, muitas

vezes com possibilidade de personalizacdo de acabamentos durante a obra.

O projeto por dentro: lazer, seguranca e praticidades

Quem compra apartamento no Brooklin SP hoje tem expectativa alta em relagdo ao lazer. Ndo basta uma piscina

e um saldo de festas genérico. O Condominio com lazer completo Brooklin tende a incluir piscina com solarium,
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espaco gourmet com churrasqueira e apoio, academia com equipamentos de qualidade, brinquedoteca e
playground, além de coworking para home office. Em empreendimentos mais completos, aparecem também sala
de reunides, pet place e quadra recreativa. Itens como delivery room refrigerado e vestiario para staff doméstico

tém se tornado padrao, pois resolvem friccGes reais do cotidiano.

No quesito seguranca, espera-se portaria com controle de acesso, clausura social e de servigos, CFTV nas areas
comuns e eclusa de veiculos. O formato de Condominio fechado Brooklin SP, com perimetro bem definido,
agrega tranquilidade e valor de revenda. A presenca de vaga de garagem por unidade pesa bastante.
Apartamento com vaga Brooklin ndo é s6 comodidade, é protecdo contra a volatilidade de estacionamento na

rua, sobretudo em ruas préximas a corredores de Onibus e eixos corporativos.

Acabamentos, sustentabilidade e eficiéncia

Empreendimentos da Cyrela na zona sul costumam trazer um cuidado acima da média com acabamento de areas
comuns, paisagismo e iluminagéo, algo que se nota ao visitar o decorado Escape Brooklin Cyrela quando o stand
de vendas abre. Em unidades, é razoavel esperar pisos entregues nas areas frias, previsao elétrica para cooktop,
bancada de cozinha em material resistente e varandas com previsdo de ponto elétrico e dreno para grill elétrico
quando aplicavel. Em tipologias de maior metragem, é comum haver suite com espaco dedicado a closet,

ventilagdo cruzada em determinados layouts e banheiros com ventilagdo natural em algumas unidades de ponta.

Do ponto de vista de eficiéncia, projetos recentes incorporam dispositivos economizadores de agua, leds nas
areas comuns, sensores de presenca e preparagdo para medicdo individualizada. Em alguns casos, telhado ou
areas técnicas recebem placas fotovoltaicas para reduzir consumo das areas comuns, além de captacdo de adguas
pluviais para irrigacdo. Esses itens ajudam a segurar o condominio ao longo do tempo, algo essencial quando

falamos de apartamento de alto padrdo Brooklin.

Quem deve olhar para o Escape Cyrela Brooklin

O lancamento residencial Brooklin conversa com perfis diferentes. Jovens profissionais que trabalham entre
Berrini e Chucri Zaidan enxergam o valor de morar perto, com metré por perto e estrutura para home office.
Casais com um ou dois filhos Confira o post aqui buscam apartamento com suite Brooklin, varanda utilizavel e
uma vaga ou duas para atender a rotina. Investidores avaliam estudios e 1 dormitério pela liquidez em locagdo e
pela capilaridade de demanda na regido, que recebe profissionais deslocados por projetos de tecnologia, bancos

e consultorias.

Para quem procura apartamento para investimento zona sul, o Brooklin tem uma vantagem concreta: o equilibrio
entre oferta corporativa, mobilidade e servicos, que mantém vacancia mais baixa que bairros puramente
residenciais. Ao mesmo tempo, a malha de comércio de bairro sustenta locacdes de médio prazo, além da opcdo

por aluguel mobiliado com taxa de ocupagdo consistente, desde que o imovel esteja bem montado.

Preco, valor por metro quadrado e leitura de oportunidade

O assunto Escape Brooklin preco sempre vem carregado de expectativa. O valor metro quadrado Brooklin varia
conforme rua, padrao do edificio, oferta de lazer e vaga, vista, insolagdo e estagio de obra. Nos ultimos ciclos,
novos lancamentos no Brooklin tém oscilado aproximadamente entre 15 mil e 28 mil reais por metro quadrado,
com empreendimentos de alto padrdo ou vistas abertas indo para o topo da faixa. Projetos mais compactos,
voltados a investimento, podem mostrar ticket inicial mais baixo, ainda que o m? comparativo suba quando se

soma o valor da vaga.
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Se a unidade pretendida for um 2 dormitérios de 60 m? com 1 vaga em um condominio com lazer completo, é
plausivel considerar um ticket total na casa de 1,1 a 1,6 milhdo de reais, variando por torre, andar e posi¢cdo. Um
3 dormitérios de 90 m? com 2 vagas, varanda generosa e suite master tende a partir de valores acima de 2
milhdes, chegando além disso conforme diferenciais de planta e vista. Sdo faixas indicativas, baseadas no
comportamento de lancamentos recentes na zona sul. O melhor preco Escape Brooklin costuma aparecer na fase
de breve lancamento Cyrela, quando a incorporadora abre uma tabela inicial com condi¢cbes comerciais de

arranque para estimular as primeiras vendas.

Para ler a tabela com serenidade, compare também o custo total de aquisicdo, incluindo ITBI, escritura e custos
de financiamento. Em terrenos de localizagdo prime, os diferenciais invisiveis, como qualidade de concreto e
solucdes de impermeabilizagdo, contam muito na manuten¢do futura. Nem sempre o menor prego inicial

compensa se o condominio vira dor de cabega em 5 anos.

Como planejar o financiamento e o fluxo de obra

Quem quer comprar apartamento na planta SP, especialmente em empreendimentos da Construtora Cyrela

langamentos, precisa mapear o fluxo financeiro tipico. Entre o langamento e a entrega, o comprador costuma



pagar um sinal, parcelas mensais corrigidas pelo INCC durante a obra e, as vezes, algumas intermediarias
semestrais. Ao final, o saldo vai para o financiamento bancario no SFH ou SFI, conforme o valor. O financiamento
apartamento na planta Cyrela pode ser aprovado ao longo da obra, com portabilidade possivel depois de

entregue, caso as taxas caiam.

Uma regra pratica: reserve colchdo para a correcdo do INCC sobre as parcelas de obra. Em periodos de pressao
de custos, essa correcdo surpreende quem projetou orcamento no limite. Outra dica é avaliar se o produto
oferece possibilidades de personalizacdo em obra, como ponto extra para ar e tomada reforcada na varanda.

Essas escolhas tém custo incremental e devem entrar no planejamento.

Lazer que faz diferenca no uso real

Nem toda &rea comum agrega da mesma forma. Em edificios como o Edificio Escape Brooklin, preste atencéo a
proporcao entre moradores e espacos de uso intensivo. Academia bem dimensionada, com iluminagdo natural e
equipamentos de marcas conhecidas, cria habito e reduz gasto com academia externa. Espacos gourmet com
apoio de loucas e geladeira permitem festas menores sem necessidade de contratar buffet completo. Piscina
com raia aquecida amplia uso fora do verdo. No caso de familias, brinquedoteca com ventilacdo, pé direito e

revestimentos lavaveis é um alivio em dias de chuva.

O condominio com lazer completo Brooklin também comeca a oferecer coworking de verdade, ndo apenas uma
mesa grande com cadeiras. Salas de reunido com isolamento acustico, boa conectividade e assentos
ergonOmicos mudam a rotina para quem esta em home office parcial. Quando o morador usa de fato essas

estruturas, o condominio deixa de ser custo e vira parte da solucdo de vida.

Mobilidade, vagas e o peso da rotina

Apartamento proximo ao metrd Brooklin reduz a dependéncia do carro, mas a vaga ainda pesa no valor e na
praticidade, sobretudo para familias e quem trabalha fora do eixo da Linha 5. Em lancamentos com foco familiar,
a propor¢ao de 1 ou 2 vagas por unidade tem impacto direto na revenda. Quem tem filhos pequenos sabe que
mala do mercado, carrinho e cadeirinhas tornam a logistica de garagem fundamental. Para investidores, a
existéncia de vagas demarcadas pode ampliar o pool de interessados na locagdo, principalmente em periodos

em que empresas voltam com maior frequéncia ao escritério.

Vagas preparadas para recarga de veiculos elétricos comecam a aparecer em projetos novos da Cyrela zona sul
SP. Elas podem ter custo adicional, mas compdem um diferencial de médio prazo. Para quem nao pretende ter

carro, vale checar se ha bicicletario funcional e facil acesso as saidas de pedalar de fim de semana.

Como o bairro sustenta o investimento

Iméveis no Brooklin Sdo Paulo vivem um ciclo de demanda estavel porque o bairro ndo depende de um Unico
polo gerador. O eixo Berrini - Chucri Zaidan concentra sedes e hubs de tecnologia, o que atrai publico de alto
poder aquisitivo e executivos estrangeiros. Ao mesmo tempo, a infraestrutura bairro Brooklin SP mantém a vida
de bairro ativa, com comércio local, feiras livres e servicos essenciais. Isso sustenta ndo apenas a venda, mas a
ocupacao por locacdo de médio e longo prazos. Para quem pensa em investir em imoéveis no Brooklin, a vacancia

mais baixa e a liquidez na saida sdo pontos que, ao longo de 7 a 10 anos, fazem diferenca na TIR efetiva.

Ha, porém, nuances. Ruas muito préximas a avenidas de trafego intenso sofrem mais com ruido e fuligem.

Empreendimentos com fachadas muito envidragadas e sem protecdo solar podem gerar conta de energia mais



alta no verdo. Condominios com lazer superdimensionado para um numero pequeno de unidades elevam o

custo mensal. Cada ponto precisa ser equilibrado com o que a planta e o terreno oferecem de melhor.

Como comparar e decidir no ciclo de lancamento

No ciclo de lancamento, as condi¢cbes comerciais variam rapido. Desconto lancamento Escape Brooklin pode
surgir em agdes pontuais, como fim de semana de abertura de stand de vendas Escape Brooklin ou virada de
tabela. Em alguns casos, a condicdo mais vantajosa esta atrelada a sinal maior e parcelas menores, o que ajuda
quem tem liquidez no curto prazo. Em outros, a flexibilidade de fluxo vale mais que um desconto pontual.

Conversar cedo com um corretor ajuda a ler essas nuances.
Para tornar a avaliagcdo objetiva, vale um roteiro curto.

e Compare o preco por metro quadrado com 3 a 5 lancamentos do Brooklin e entorno imediato, ajustando por

vaga, lazer e padrdo de acabamentos.
® Simule o fluxo com INCC acima e abaixo da média para entender seu pior e melhor cenario de obra.
e Verifique a orientacdo solar e o impacto de torres vizinhas em insolacao e ventilacdo da sua unidade.
* Analise o custo condominial estimado por m? e a relacio com o tamanho da sua planta.

* Facga uma visita técnica ao decorado Escape Brooklin Cyrela com fita métrica, avaliando profundidade de

bancadas, altura de peitoris e pontos elétricos.

Esse checklist reduz as surpresas e coloca os niumeros em perspectiva. Na pratica, a decisdo certa costuma

acontecer quando custo, rotina e projeto se encaixam sem forcar o orcamento.

Stand de vendas, decorado e documentacao

O stand de vendas Escape Brooklin é a hora de ver acabamentos, entender a sensagdo dos espagos e tirar
duvidas com calma. Leve seu tempo no decorado, mas ndo confunda solu¢des de marcenaria sob medida com o
que é entregue. O memorial descritivo, que acompanha o contrato, € o documento que vale quando o assunto é
padrdo de lougas, metais, pisos e pontos elétricos. Se uma tomada ou ponto de gas é crucial para vocé, confirme

no memorial.

No cartorio, a incorporagdo registrada da seguranca juridica. O Projeto Escape Brooklin deve estar com a
incorporagdo e o patriménio de afetacdo, mecanismo que separa o empreendimento do balanco da
incorporadora, protegendo quem compra na planta. Pergunte por esses documentos ao corretor e, se preferir,

peca a um advogado imobiliario para revisar a proposta antes de assinar.

O que esperar das plantas e das metragens

Sem a tabela oficial aberta ao publico, faz sentido trabalhar com intervalos. Studios podem variar, por exemplo,
de 24 a 35 m? com possibilidade de varanda e infraestrutura de lavanderia compacta. As plantas de 1 dormitério
costumam gravitar entre 40 e 50 m?, com suite e living integrado. As unidades de 2 dormitérios frequentemente
vao de 55 a 70 m?, e as de 3 dormitérios, de 80 a 110 m? Em todos os casos, a varanda é peca central. Ela amplia
0 espago social, recebe mesa para duas a quatro pessoas e, com fechamento de vidro e persianas, pode virar

area de trabalho ao sol da manha.

Em metragens maiores, procure por banheiros com ventilacdo natural e opcdo de ampliar a sala incorporando

um dormitério caso sua familia mude de configuragdo. No 2 dormitérios, atencdo ao tamanho dos quartos e a



largura do living, que precisa comportar sofd confortdvel e mesa de jantar para quatro ou seis lugares sem

espremer circulagao.

Quando a pressa atrapalha e quando ajuda

A fase de breve langamento Cyrela costuma ser a mais concorrida. Quem ja fez dever de casa e sabe o que
precisa pode se beneficiar da primeira leva, que tende a oferecer condi¢des comerciais atraentes e mais unidades
com posicao privilegiada. Por outro lado, decidir em 24 ou 48 horas sem comparar pode levar a escolhas ruins de
face ou andar. O equilibrio estd em preparar dados antes, visitar o stand nos primeiros dias e, se necessario,

segurar a ansiedade para ndo comprometer o fluxo de caixa.

Para quem ndo tem urgéncia e busca apartamento Brooklin novo, vale observar as proximas etapas de
langamentos na regido. A construtora Cyrela langamentos costuma manter pipeline continuo na zona sul de SP, o

que cria alternativas de tipologia e preco ao longo do ano.

Trade-offs do Brooklin que merecem atencao

Nem tudo é brilho. Em ruas de ligacdo com a Santo Amaro, o transito de pico da tarde pode aumentar barulho e
tempo de saida de garagem. Empreendimentos em lotes muito estreitos sacrificam insolacdo de algumas
unidades. Condominios menores, embora mais exclusivos, diluem menos o custo do lazer entre moradores, o
gue pressiona o condominio mensal. Apartamentos com varanda gourmet sem exaustdo adequada podem
acumular cheiro de gordura, algo a mitigar com grill elétrico e fechamento bem planejado. Esses pontos ndo

anulam os beneficios, mas exigem planejamento para nao virar incdmodo diario.

Como conversar com o corretor e ganhar precisao

Ao falar com corretor Escape Brooklin, leve perguntas objetivas: qual a orientacdo solar das pilhas que me
interessam, como fica a torre vizinha em relacdo a minha vista, qual a previsdo de condominio por m? qual o
valor do IPTU estimado, como é a politica de personalizacdo e quando fecha a janela de mudancas de planta.
Peca a planilha completa da unidade, incluindo custos acessorios. Se o corretor mencionar condicdo especial,

peca por escrito e verifique prazos e gatilhos. Transparéncia na conversa encurta caminho e evita ruidos.

Para quem pensa em negociar, lembre que a incorporadora raramente mexe em tabela cedo, mas pode ajustar
fluxo, sinal ou oferecer algum pacote de personalizagcdo. Em fases mais adiantadas, podem surgir oportunidades

de unidades remanescentes com politica mais flexivel, embora com menos op¢des de andar e face.

O lugar do Escape Brooklin dentro do bairro

O Langamento imobiliario Brooklin da Cyrela se soma a uma vizinhangca madura. Ao redor, vocé encontra
empreendimentos contemporaneos e edificios de décadas passadas que passaram por retrofit, criando um
tecido urbano heterogéneo. Essa mistura mantém o bairro vivo, sem cara de condominio-clube isolado do
entorno. Para quem valoriza caminhar até o café de sempre, andar duas quadras até a escola e resolver mercado

a pé, morar no Brooklin é a sintese pratica de Sdo Paulo possivel.

Ao mesmo tempo, o projeto precisa entregar qualidade de construcdo e manutencdo que o mantenha
competitivo daqui a 10 anos. Este é o ponto em que a reputacdo da Cyrela pesa, tanto na execucao quanto no
pos-obra. A eficiéncia do sindico profissional e o engajamento dos condéminos, depois da entrega, fecham o

circulo.



Fechando o raciocinio

O Escape Brooklin Cyrela nasce no encontro de trés vetores fortes: localizagdo com mobilidade real, programa de
lazer que resolve a vida e plantas atuais, com varanda funcional e infraestrutura para o dia a dia conectado. Para
o morador, isso significa rotina mais simples e uma base sélida para adaptar fases de vida. Para o investidor,
representa liquidez de locacdo e uma perspectiva de valorizacédo atrelada a continuidade do desenvolvimento do

eixo Berrini - Chucri Zaidan.

Se a sua busca é por apartamento moderno no Brooklin com vaga e lazer, mantenha o foco nas métricas que
importam: proporcdo preco por m? ajustado por vaga e padrdo de lazer, orientacdo solar e ventilacdo, custo
condominial e fluxo financeiro sustentavel durante a obra. Com esses pontos claros, a conversa no stand de

vendas ganha objetividade, e a chance de escolher a unidade certa, no andar certo, aumenta bastante.

Quem preferir avangar agora deve observar a abertura do stand, visitar o decorado, solicitar a tabela e, de
preferéncia, fazer uma simulacdo de financiamento na mesma hora. J& quem precisa de tempo para organizar o
caixa pode mapear alternativas e aguardar novas fases. Em ambos os casos, o Brooklin continua a oferecer
aquele pacote dificil de bater em Sdo Paulo: morar perto do que importa, com infraestrutura de bairro e um

calendario constante de oportunidades imobiliarias.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracao do Brooklin. As plantas incluem opc¢des residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢ées, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncdes, Sao Paulo - SP

Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condicdes diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Moncdes, Sdo Paulo
- SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP



