La humedad en un piso de alquiler tiene una mala costumbre: rara vez aparece de golpe y con una etiqueta
que diga de dénde viene. Empieza como una sombra en la esquina del dormitorio, una pintura que
desperfectos por humedad alquiler se abomba en el bafio, un olor terroso al abrir un armario o unas motitas
negras en la junta de la ventana. Y justo ahi nace la gran pregunta, la que provoca discusiones, mensajes

tensos y muchas dudas: quién paga la humedad en un piso de alquiler.

La respuesta corta es que depende del origen. La respuesta Util, la que de verdad evita perder tiempo y
dinero, es otra: antes de discutir quién paga, hay que documentar el origen aparente con calma, con

método y con pruebas. Eso cambia por completo la conversacidn entre inquilino y propietario.

He visto muchas situaciones estancarse por empezar al revés. Primero se acusa, luego se amenaza con
dejar de pagar algo, después se mandan fotos sueltas, y al final nadie sabe si el problema venia de una
filtracion de la cubierta, de una bajante, de una ventana mal sellada o de una condensacién diaria por
ventilacién deficiente. Cuando se ordenan los hechos desde el primer dia, la resolucion suele ser bastante

mas rapida.

Lo primero que hay que entender: no toda humedad significa lo mismo

Bajo la palabra "humedad” se meten problemas muy distintos. Y en un alquiler esa diferencia importa

muchisimo, porque no es lo mismo una patologia del edificio que un habito de uso de la vivienda.

Una mancha que nace en el techo y se agranda tras lluvias fuertes sugiere filtraciéon desde la cubierta o
desde la vivienda superior. Una pared fria con gotas por la mafiana, moho detrds de un armario pegado al
muro exterior y cristales empapados al amanecer suele apuntar mas a condensacién. Una pintura saltada
junto a una ducha o en la cara opuesta de una tuberia puede indicar fuga o microfuga. Cada caso abre una

responsabilidad distinta, una forma distinta de repararlo y, muy importante, una forma distinta de reclamar.

Por eso, si te preocupa el moho en piso de alquiler o una humedad en piso de alquiler, no conviene
quedarse solo con la apariencia. El moho es un sintoma, no la causa. Pintar encima del moho sin resolver el

origen da una falsa sensacion de arreglo durante unas semanas. Luego vuelve, y a veces peor.

El origen aparente manda mas que la mancha

Cuando hablo de “origen aparente” no me refiero a un diagndstico técnico definitivo. Eso puede requerir a
veces un fontanero, un técnico o incluso un perito. Me refiero a reunir indicios sensatos y ordenados. En una

reclamacién de alquiler, eso ya tiene mucho valor.

Si la mancha empeora cuando llueve, andtalo. Si aparece solo en una pared orientada al norte, cerca de una
ventana que nunca cierra bien, andtalo. Si sale en un bafio sin extractor donde se tiende ropa y apenas se
ventila, andtalo también. Si el vecino de arriba ha tenido una fuga reciente, esa informacién es muy

relevante.

En la practica, las disputas de moho alquiler inquilino propietario suelen complicarse porque cada parte
mira solo una mitad de la pelicula. El propietario dice que el inquilino ventila mal. El inquilino responde que el
piso estd mal aislado. Y muchas veces los dos tienen una parte de razéon. Hay viviendas con puentes
térmicos claros donde, aunque se ventile, la condensacién aparece con facilidad. También hay casos donde
se cocina, se ducha y se seca ropa a diario sin abrir ventanas ni usar extraccién, y eso termina cargando el

ambiente de agua.


https://nomoho.es/guias/moho-humedad-alquiler-quien-responde/

La clave no estd en ganar una discusion rapida. Esta en separar indicios de opiniones.

Qué suele pagar el propietario y qué puede recaer en el inquilino

En términos generales, el propietario debe conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad. Eso
incluye reparar humedades causadas por defectos estructurales, filtraciones, problemas de
impermeabilizacidn, tuberias averiadas, cerramientos defectuosos o instalaciones que fallen por antigiiedad
o desgaste normal. Si la pared se moja por una bajante, una cubierta en mal estado o una fuga empotrada,
lo habitual es que la reparacién corresponda al arrendador, sin perjuicio de que luego reclame a un seguro o
a la comunidad si procede.

El inquilino, por su parte, debe usar la vivienda con diligencia. Ahi entran habitos cotidianos de ventilacidon
razonable, evitar précticas claramente dafinas y comunicar incidencias a tiempo. Si una humedad ligera de
condensacién se agrava durante meses porque no se avisa, o si el problema nace de un uso muy poco
cuidadoso, el debate cambia. No siempre significa que el inquilino pagara toda la reparacion, pero si puede
afectar a la responsabilidad sobre ciertos dafios o sobre su agravamiento.

En medio hay una zona gris muy real. Por ejemplo, un piso antiguo con ventanas poco estancas y sin
aislamiento puede condensar con facilidad. Si ademas se seca ropa dentro y apenas se ventila, la situacion
empeora. Aqui no basta con repartir culpas con frases cortas. Hay que mirar cémo es la vivienda y como se

usa.

Documentar bien desde el primer dia te ahorra semanas de discusion

Lo mas inteligente cuando detectas una humedad no es correr a comprar pintura antihumedad. Tampoco
mandar un audio largo y enfadado. Lo mejor es construir un pequefio expediente doméstico, simple pero

ordenado.

Haz fotos con buena luz y desde varias distancias. Una general para ubicar la pared o el techo dentro de la
estancia, otra media y una de detalle. Repite fotos cada pocos dias, o después de lluvia, o cuando notes
empeoramiento. Si puedes, activa la fecha en el mévil o guarda todo en una carpeta ordenada. Si hay olor,

condensacion en cristales, pintura abombada o yeso blando al tacto, describelo por escrito.

A mi me gusta recomendar algo muy basico y muy util: una libreta o una nota en el mévil con un diario breve.

"Martes, 7:30, gotas en cristal dormitorio, pared fria, moho detras del cabecero”. “Jueves, después de lluvia



intensa, mancha del techo mas oscura”. “Domingo, vecino de arriba comenta averia en bafo". Parece poca

cosa, pero cuando llega el momento de reclamar humedad al casero, esa cronologia ayuda muchisimo.

También conviene anotar habitos relevantes sin dramatizar. Horarios de ventilaciéon aproximados, uso de
extractor si existe, secado de ropa dentro o fuera, si el bafio tiene ventana, si la cocina carece de campana
eficaz. No para culparte, sino para aportar contexto. Un técnico serio suele preguntar justamente eso.

El error mas frecuente: discutir responsabilidades antes de avisar
formalmente

Muchos conflictos por desperfectos por humedad alquiler empeoran porque el aviso se hace de forma
informal y dispersa. Un mensaje por WhatsApp puede servir como primera alarma, pero no siempre basta. Si
pasan los dias y no hay respuesta clara, conviene enviar una comunicacién mas ordenada y féacil de

acreditar.

El tono importa. Mejor explicar hechos concretos que lanzar acusaciones. “Desde el dia X aparece una
mancha en el techo del dormitorio, ha aumentado tras las lluvias y adjunto fotos de evolucion” funciona
mejor que "este piso estd fatal y no pienso pagar nada”. La primera abre la puerta a una actuacién. La

segunda cierra el didlogo y enreda el asunto.

Cuando se trata de humedad piso alquiler qué hacer, mi experiencia es sencilla: notificar pronto,
documentar mucho y pedir visita o revisién. No esperes a que la mancha sea enorme. Una pequefia
filtracidn ignorada durante dos meses puede acabar afectando pintura, yeso, muebles, ropa y hasta

instalacion eléctrica si esta mal ubicada.

Como distinguir, sin ser técnico, entre filtracion, fuga y condensacion
No hace falta improvisar un informe pericial para observar patrones. Hay sefiales que orientan bastante bien.

La filtracion por lluvia suele tener relacion clara con el tiempo. Aparece o empeora tras precipitaciones.
Puede darse en techos, encuentros de fachada, contornos de ventanas o paredes medianeras. A veces deja

cercos amarillentos o irregulares.

La fuga o microfuga de tuberia puede mantenerse aunque no llueva. El dafio se localiza a menudo cerca de
bafios, cocinas, bajantes o paredes compartidas con zonas humedas. La pintura se abomba, el yeso se

reblandece vy el area puede estar templada o fria segun el caso.

La condensacién tiene un comportamiento muy reconocible. Sale mas en invierno, en esquinas, detras de
muebles pegados a muros exteriores, alrededor de ventanas, en techos de bafio y en zonas con poca
ventilacién. Suele acompafarse de vapor acumulado, cristales empafados y ese olor caracteristico a

cerrado. El moho aparece en puntitos negros o verdosos que se extienden sobre superficies frias.

Nada de esto sustituye una revision profesional, pero sirve para documentar moho alquiler y orientar una

reclamacion inicial con sentido.

Cuando el moho afecta a la salud, la urgencia cambia

Hay personas muy sensibles al moho, especialmente nifios pequefios, personas con asma, alergias o
problemas respiratorios. No hace falta exagerar para tomdrselo en serio. Un dormitorio con moho
persistente no es un detalle decorativo, es un problema que puede alterar el descanso, irritar vias

respiratorias y volver el ambiente muy desagradable.



Si la zona afectada es grande, si el olor es intenso o si reaparece una y otra vez tras limpiarlo, no conviene
normalizarlo. A veces oigo decir: “pasa en muchas casas antiguas”. Puede pasar, si. Pero una cosa es que

sea frecuente y otra muy distinta que sea aceptable dejarlo sin tratar.

Si eres inquilino, comunica de inmediato que el problema afecta a la habitabilidad de la estancia. Si eres
propietario, actuar rapido te protege también a ti. Un problema pequefio de humedad resuelto a tiempo
cuesta mucho menos que un conflicto largo, una reparacién profunda y el deterioro de la relaciéon con quien

vive en el piso.

Qué hacer si el propietario dice que todo es por ventilacion

Este es uno de los puntos donde mas se atasca la convivencia. El propietario ve fotos de moho y responde
que basta con abrir las ventanas. A veces tiene parte de razén, pero otras usa esa explicacion como

respuesta automatica para cualquier mancha.

Aqui conviene bajar el tono y subir el nivel de detalle. Si ventilas a diario, dilo. Si hay extractor averiado,
indicalo. Si las ventanas tienen condensacion interior continua y el muro exterior estd helado al tacto,
explicalo. Si el moho aparece detras de un mueble en una pared sin aislamiento, eso encaja con
condensacion favorecida por la propia construccion del inmueble. En ese caso, no todo puede cargarse al

uso del inquilino.

He visto pisos donde bastd separar diez centimetros un armario del muro, ventilar dos veces al dia y usar
deshumidificador en invierno. Y he visto otros donde eso apenas reducia el problema porque la vivienda

tenia un puente térmico clarisimo y carpinterias muy deficientes. Generalizar sale caro.

Qué hacer si eres propietario y sospechas mal uso

También merece decirse con claridad: no toda humedad es culpa del edificio. Hay usos de la vivienda que
disparan la condensacién. Secar ropa dentro a diario en un piso pequefio, cocinar sin extraccién, duchas
largas con bafio cerrado, ventanas siempre clausuradas por miedo al frio o muebles enormes pegados al

cerramiento exterior crean el escenario perfecto.
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Si eres propietario y sospechas eso, evita responder con una negacién seca. Pide datos y propone una

visita. Revisa si el extractor funciona, si la campana extrae de verdad, si las rejillas existen o estan anuladas,
si las juntas de ventana estan dafladas. Una respuesta inteligente combina revisién técnica vy

recomendaciones de uso. Si solo dices “eso es por ventilar mal”, probablemente alargaras el conflicto.

La relacidn entre moho alquiler inquilino propietario mejora mucho cuando ambas partes entienden que
pueden coincidir varios factores. Un mal habito puede agravar una carencia constructiva. Y una vivienda

muy mejorable puede volverse problematica con determinados usos.

Como redactar una reclamacion util y seria

Una buena reclamacién no necesita lenguaje grandilocuente. Necesita precision. Identifica la estancia
afectada, la fecha aproximada de aparicién, la evolucion, los posibles desencadenantes y las consecuencias
visibles. Adjunta fotos. Si el problema afecta a ropa, colchdn o muebles, mencidnalo sin inflar cifras. Si hubo

ya una moho en piso de alquiler NoMoho visita o comentario de un profesional, recdgelo de forma fiel.

En lugar de convertir el mensaje en una discusion juridica improvisada, pide una actuacion concreta:
revision, reparacion, visita técnica o respuesta en un plazo razonable. Esa claridad ayuda mucho si después
hay que escalar el asunto.

Cuando alguien me pregunta como reclamar humedad al casero, siempre insisto en tres cosas: hechos,
pruebas y solicitud concreta. No hace falta adornarlo. Un escrito limpio y bien documentado vale mas que

cinco audios humedad en piso de alquiler enfadados.

El papel del seguro y de la comunidad, que a veces cambia todo

Hay casos en los que el origen no esta ni en el uso del inquilino ni en un elemento privativo del propietario.
Una bajante comunitaria, una fachada, una cubierta o una terraza del edificio pueden ser la causa. Entonces
aparece otro actor: la comunidad de propietarios. Y a menudo también entra en juego un seguro, ya sea del
hogar, del edificio o ambos.

Esto no elimina la necesidad de actuar rédpido. Al contrario. Cuanto mejor documentado esté el origen
aparente, mas facil sera derivar la incidencia a quien corresponda. Un parte de seguro abierto a tiempo
puede acelerar visita y reparacién. Lo que no conviene es quedarse parado porque "ya se verd de quién es”.
La humedad no suele esperar.


https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=moho%20en%20piso%20de%20alquiler%20NoMoho
https://nomoho.es/en/guides/report-damp-to-landlord-spain/

Dainos en muebles, ropa y enseres: un punto especialmente sensible

Aqui surgen muchas frustraciones. La reparacion del origen y del paramento, es decir, de la pared, techo o
pintura, no siempre resuelve automaticamente quién compensa los dafos en objetos personales. Si un
armario, un colchoén o ropa se estropean por moho, entran en juego mas matices: si se avisé a tiempo, si el
dafio era evitable, si hay cobertura de seguro, si el mueble estaba pegado a un muro claramente himedo

durante meses, si el origen era oculto e imprevisible.

No hay una respuesta magica Unica para todos los supuestos. Lo prudente es fotografiar también esos
dafios, guardar facturas si las tienes y comunicarlo en el mismo momento en que detectas el problema. Si
una prenda queda arruinada por una filtracién repentina, no es igual que una caja de ropa olvidada durante

meses en un armario ya visiblemente enmohecido.

Pequeias medidas Utiles mientras llega la solucidn

Aunque el origen deba resolverlo quien corresponda, hay gestos practicos que ayudan a contener el
problema y a demostrar buena fe por parte del inquilino. Ventilar de forma regular suele ser util. Separar
muebles de muros exteriores también. Limpiar el moho superficial con productos adecuados puede frenar la
expansion visible, aunque no cure la causa. Y un deshumidificador doméstico puede reducir bastante el

ambiente cargado en algunas viviendas.

Eso si, ninguna de esas medidas debe convertirse en coartada para no reparar un defecto real del inmueble.

Sirven para convivir mejor durante unos dias o semanas, no para tapar una patologia persistente.

Un caso muy tipico, y lo que enseiia

Piensa en un dormitorio orientado al norte, en una ciudad himeda, con ventana corredera antigua y un
armario empotrado en la pared exterior. En diciembre empiezan a salir puntitos negros en la esquina alta,
luego el olor llega al interior del armario. El inquilino manda dos fotos y el propietario responde que ventile

mas. Nadie visita el piso. En febrero el moho ya alcanza ropa y zécalo.

Cuando por fin se revisa, aparecen varios factores: ventilacion escasa, si, pero también carpinteria
deficiente, puente térmico claro en el encuentro del forjado y una junta exterior deteriorada. Resultado: no
era serio cargar toda la culpa a una sola parte. Hubo que sellar, mejorar la estanqueidad, limpiar en
profundidad y cambiar algunas pautas de uso. Si al principio se hubiera documentado el moho en alquiler

con una cronologia ordenada y una visita répida, el dafio habria sido mucho menor.

La pregunta correcta no siempre es “quién paga” sino “qué prueba
tengo del origen”

Esa es la idea que mejor resuelve estos conflictos. En un alquiler, las humedades generan nervios porque
mezclan dinero, salud, conservacién del inmueble y convivencia. Pero cuando se cambia el foco de la

acusacion a la prueba, todo se vuelve mas manejable.

Si el origen aparente apunta a defecto constructivo, filtracidon o averia, el propietario tiene un deber claro de
intervenir. Si la situacion esta ligada sobre todo al uso cotidiano y a la falta de ventilacidon razonable, el
inquilino no puede desentenderse. Y si hay causas mezcladas, que es bastante habitual, toca asumir una

mirada mas adulta y menos impulsiva.

quién paga la humedad en un piso de alquiler


https://nomoho.es/en/guides/mould-rented-flat-who-pays-barcelona/

La buena noticia es que muchas disputas por humedad en piso de alquiler se rebajan muchisimo con un
método simple: observar, anotar, fotografiar, comunicar y pedir revisién sin demora. Parece basico, pero

funciona.

Cuando merece la pena pedir ayuda externa

Hay momentos en que ya no basta con intercambiar mensajes. Si la humedad persiste, si las versiones estan
enfrentadas o si la reparacién propuesta no ataca el origen, pedir una opinién técnica puede marcar la
diferencia. No hace falta empezar por un procedimiento complejo. A veces una visita de un profesional con

experiencia en humedades aclara en una hora lo que llevaba dos meses discutiéndose.

También es buena idea si la mancha reaparece después de pintar o si la vivienda presenta varias zonas
afectadas. Cuando el problema se repite, suele haber algo mal resuelto debajo de la superficie. Y ahi la

prueba visual ordenada que has ido guardando vale oro.

Un cierre practico, para que no se te escape lo importante

Si hoy has visto moho o una mancha himeda en un alquiler, no empieces por la pelea. Empieza por la
evidencia. Mira cdmo se comporta, qué estancias toca, si cambia con la lluvia o con el vapor, si huele, si
enfria la pared, si dafia muebles. Luego comunicalo con claridad.

La pregunta sobre quién paga la humedad en un piso de alquiler se responde mucho mejor cuando antes
has hecho el trabajo tranquilo de observar y documentar el origen aparente. Esa es la diferencia entre una
discusion interminable y una solucidn razonable. Y cuando se hace bien desde el primer momento, incluso

un problema feo como el moho en piso de alquiler deja de sentirse como un callején sin salida.



