Le 15e arrondissement est I'un des plus demandés de la rive gauche. Proximité de Montparnasse, desserte par le
RER C et quatre lignes de métro, commerce de proximité, écoles : les locataires y restent longtemps. Pour un

investisseur, cela signifie une vacance faible et des loyers solides. Encore faut-il que le bien soit compétitif.

Une Rénovation appartement Paris 15 mal ciblée peut colter cher sans améliorer le loyer. A I'inverse, quelques
travaux bien choisis suffisent parfois a changer la I533) perception d’'un logement. Ce guide présente la méthode

des investisseurs sérieux.

Analyser le bien avant de rénover

Commencez par le diagnostic locatif : surface, exposition, étage, ascenseur, charges, DPE, état des réseaux et
contraintes de copropriété. Un appartement mal exposé se louera moins vite, quelle que soit la qualité des

travaux. Un DPE médiocre limite les possibilités et inquiete les locataires.

Une Rénovation d’appartement a Paris 15 doit répondre a une demande précise : studio meublé pour étudiant,
deux-pieces pour jeune couple, trois-pieces familial vers Convention. Le mobilier et I'agencement changent selon

la cible.

Le bon niveau de travaux

Tous les postes ne se valent pas en locatif. L'électricité, la plomberig, la ventilation et I'étanchéité sont prioritaires
: ce sont les postes qui génerent des pannes et des litiges. Les revétements et la décoration viennent ensuite.

Choisissez des matériaux résistants et faciles a entretenir : sol vinyle de qualité ou carrelage grés cérame, plan de
travail stratifié haut de gamme, peinture lessivable. Evitez les finitions fragiles et les couleurs trop marquées, qui

vieillissent mal et réduisent le nombre de candidats.

Le mobilier doit étre robuste. Un canapé bas de gamme devra étre remplacé au bout de deux ans ; un modele

correct durera cing ans. Le calcul se fait sur la durée, pas sur le prix d'achat.

Le budget d'une Rénovation Paris 15 en locatif

Pour un studio de 25 meétres carrés, comptez 20 000 a 35 000 euros pour une rénovation compléte avec cuisine
et salle d'eau. Pour un deux-pieces de 45 metres carrés, la fourchette monte souvent entre 40 000 et 65 000

euros. Ces montants incluent les réseaux, les cloisons, les revétements et I'équipement.

Ajoutez le mobilier, les frais de dossier, I'assurance et une provision pour vacance. Le rendement net se calcule

apres charges, taxes et entretien, pas seulement en divisant le loyer par le prix d'achat.

Les normes a connaitre

Un logement mis en location doit respecter les caractéristiques de décence : surface minimale, hauteur sous
plafond, ventilation, éclairage naturel, installation électrique et gaz slres, absence de risque pour la santé. Le DPE
doit étre fourni au locataire. Les logements les plus énergivores sont progressivement restreints a la location, ce

qui rend la rénovation énergétique stratégique.

Les détecteurs de fumée sont obligatoires. Pour un meublé, la liste des équipements impose cuisine équipée,

literie, rangements et entretien courant.


http://edition.cnn.com/search/?text=%D8%B1%DA%98%DB%8C%DA%A9%D8%A7

Faut-il meubler ou louer vide ?

La location meublée convient aux studios et aux petites surfaces, avec une rotation plus élevée et un loyer
supérieur. La location vide attire les familles, qui restent plus longtemps. Le choix dépend de la surface et de

I'emplacement exact dans le 15e.

Dans les deux cas, un logement propre, lumineux et fonctionnel se loue plus vite. Les photos professionnelles et

un aménagement cohérent valent mieux qu’'une décoration spectaculaire.

Les erreurs qui tuent la rentabilité

Surinvestir dans un bien dont le loyer plafonne, négliger l'isolation et subir des charges élevées, sous-estimer les
délais de chantier et perdre plusieurs Rénovation appartement Paris 15 sites.google.com mois de loyer, choisir

des matériaux fragiles, oublier les contraintes de copropriété : ces erreurs réduisent le rendement réel.

Les investisseurs internationaux qui tapent « renovation in paris 15 » comparent souvent plusieurs devis ; exigez

un planning et un budget par poste, pas une estimation verbale.

Délais et organisation

Prévoyez deux a quatre mois pour une rénovation compléte, hors autorisations. Lancez les démarches auprés du
syndic en amont, surtout si vous touchez aux parties communes ou aux évacuations. Un chantier qui démarre en

septembre se termine souvent en décembre, ce qui décale la mise en location.

Conclusion

Réussir une Rénovation d’appartement a Paris 15 en investissement locatif repose sur un arbitrage clair :
dépenser la ou cela protege le bien et attire les locataires, économiser la ou cela ne se voit pas. Ciblez la
demande locale, soignez les réseaux et restez dans un budget réaliste. La rentabilité suit la qualité d'exécution,

pas la quantité de travaux.


https://sites.google.com/view/paris-renovation/renovation-appartement-paris-15/

