Alicante lleva afos viviendo una transformacion silenciosa, pero muy visible para quien sigue el mercado de
cerca. No hablo solo del aumento de promociones o del interés de compradores nacionales y extranjeros.
Hablo de un cambio mas profundo en la manera de elegir vivienda: hoy ya no basta con comprar metros
cuadrados bien ubicados, también se busca eficiencia energética, zonas comunes utiles, garaje coémodo,
trastero de verdad y una comunidad pensada para el dia a dia. Ahi es donde la Obra nueva Alicante ha

ganado terreno frente a la segunda mano.

Quien busca una vivienda nueva en Alicante suele partir de una idea sencilla, "quiero vivir bien". El problema
es que esa expresion significa cosas distintas segun la etapa vital. Para una familia con hijos, vivir bien
puede ser estar cerca de colegios y tener piscina comunitaria. Para una pareja joven, puede ser no depender
del coche a diario. Para un comprador que viene de Madrid, Bilbao o de otro pais europeo, vivir bien a
menudo significa luz, terraza y proximidad al mar, sin renunciar a servicios. Por eso hablar de las mejores

zonas residenciales para obras nuevas alicante exige matizar, comparar y bajar al detalle.

No todas las areas ofrecen lo mismo, ni todas las promociones responden al mismo perfil. Hay barrios
donde la obra nueva es escasa y muy cotizada, otros donde aln queda desarrollo y se puede entrar con
mas margen, y otros que funcionan muy bien si se entienden sus ventajas reales, sin idealizarlos. Elegir bien
no consiste en comprar en la zona “de moda", sino en comprar donde tu rutina futura tenga sentido.
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Qué define hoy una buena zona residencial en Alicante

Hace unos afios el factor dominante era casi siempre la cercania a la playa o al centro. Hoy sigue
importando, claro, pero ya no es suficiente. La demanda se ha vuelto mas exigente. En la préactica, una
buena zona para comprar obra nueva en Alicante suele reunir varios elementos a la vez: accesos razonables,
servicios consolidados, cierta homogeneidad urbanistica, posibilidad de aparcamiento, y un entorno con

capacidad de mantener valor a medio plazo.

También pesa mucho la sensacion urbana. Hay zonas que sobre plano o en ficha comercial parecen
estupendas, pero luego en la vida real resultan incomodas: aceras poco amables, trafico excesivo, falta de

sombra, comercios dispersos o una dependencia total del coche para cualquier recado. Esto se nota



especialmente en compradores que vienen de fuera y solo ven el piso, no el barrio. Mi recomendacion
profesional siempre ha sido la misma: visitar la zona entre semana, un sabado por la mafiana y una tarde de
verano. Alicante obra nueva en Alicante cambia mucho segun la hora, el mes y la densidad de poblacion
flotante.

La otra gran diferencia respecto a hace una década estd en el producto. Muchas promociones actuales
ofrecen calificacién energética mejorada, aerotermia, mejor aislamiento y zonas comunes que, bien
planteadas, si se usan. No es raro que un comprador dude entre una vivienda reformada de 20 afios en una
zona consolidada y una obra nueva algo mas periférica. Ese dilema no tiene una respuesta universal.
Depende del estilo de vida y del presupuesto, pero también de cuanto valoras entrar sin reformas, reducir
consumo energético y evitar derramas tempranas.

Playa de San Juan, la apuesta mas soélida para quien prioriza calidad de
vida

Si hubiera que sefialar la zona que mejor resume el atractivo residencial contemporaneo de Alicante, Playa
de San Juan seguiria encabezando muchas conversaciones. No porque sea perfecta, sino porque combina
varios factores dificiles de reunir al mismo tiempo: playa, amplitud, urbanizaciones, servicios, tram y una

vida diaria bastante comoda.

Dentro de Playa de San Juan hay diferencias claras. No es lo mismo estar en primera linea o muy cerca del
paseo, que en las calles mas interiores o en dreas de transicidon hacia Miriam Blasco, Historiador Vicente
Ramos o la zona del golf. Esa precisidén importa, porque el precio cambia bastante y también la experiencia
de uso. Hay viviendas donde en verano la movilidad se complica y otras donde, pese a estar algo mas
alejadas del mar, se vive con mas tranquilidad todo el afio.

La fortaleza de esta zona para las obras nuevas alicante estd en su equilibrio. Atrae a familias locales, a
compradores de reposicion, a profesionales con buen poder adquisitivo y a perfiles internacionales que
buscan residencia habitual o segunda residencia de alto uso. Esa mezcla sostiene la demanda. Cuando una

zona sirve para mas de un tipo de comprador, suele resistir mejor los ciclos.

Ahora bien, también conviene hablar de sus contrapartidas. El precio de entrada suele ser alto y la oferta
realmente nueva no es infinita. Muchas veces lo que se comercializa como gran oportunidad en Playa de
San Juan responde a ubicaciones mdas secundarias o a promociones pequefias con menos zonas comunes.
Ademas, en temporada alta la presidn de trafico y aparcamiento aumenta, algo que quien viene de visita en
invierno no siempre detecta. Aun asi, para quien puede asumir el presupuesto, sigue siendo una de las

elecciones mas seguras del mercado alicantino.

PAU 5, el barrio que mejor encarna la Alicante mas reciente

En los ultimos afios, PAU 5 se ha consolidado como uno de los enclaves mas buscados para vivienda nueva.
No es casualidad. Es una zona que transmite orden urbanistico, edificios recientes, calles amplias y una
proximidad razonable a la playa sin pagar siempre el sobreprecio de primera linea. Para muchos
compradores, sobre todo familias jévenes y profesionales entre 30 y 45 afos, representa una férmula muy

convincente.

Lo interesante de PAU 5 es que responde a una demanda muy actual. Aqui se valora mucho la funcionalidad.
Portales bien resueltos, urbanizaciones con piscina y zona infantil, viviendas con terrazas utilizables, garaje
comodo y una comunidad donde buena parte de los vecinos comparten un perfil de uso residencial estable.
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Ese detalle influye mas de lo que parece. No es lo mismo una finca con alta rotacién vacacional que una
comunidad orientada claramente a residencia habitual.

Hay quien critica PAU 5 por una cierta uniformidad estética o por no tener todavia el alma de los barrios mas
tradicionales. Es una observacién razonable. Algunos sectores pueden dar una sensacién algo nueva,
todavia en construccion de identidad. Pero esa misma homogeneidad urbanistica es precisamente parte de
su atractivo para otro tipo de comprador. Quien ha vivido en barrios con mezcla desordenada de tipologias y
edificios muy envejecidos suele valorar mucho entrar en un entorno coherente, limpio y con equipamientos

recientes.

Desde un punto de vista patrimonial, PAU 5 tiene una ventaja importante: su posicidn intermedia entre playa,
servicios y comunicacién con otras areas de Alicante le da recorrido. No es una zona barata, pero tampoco
juega exactamente en la misma liga que los puntos mas prime del litoral. Eso hace que siga generando

interés incluso entre compradores que comparan mucho y afinan el ticket final.

Vistahermosa y la Condomina, espacio, privacidad y perfil familiar

Cuando el comprador me dice que quiere “més casa y menos densidad” casi siempre acabamos hablando
de Vistahermosa o de la Condomina. Son areas donde el concepto residencial cambia. Aqui el atractivo no
se centra tanto en bajar andando a la playa en pocos minutos, sino en ganar amplitud, tranquilidad, parcelas

mas generosas en algunos casos y una atmdsfera mas serena.

No toda la oferta es homogénea, y precisamente por eso conviene afinar bien. En estas zonas conviven
promociones de pisos de buen nivel con urbanizaciones mas exclusivas e incluso vivienda unifamiliar o
adosada en entornos préximos. El publico suele ser muy familiar, a menudo con hijos en edad escolar, y con
una idea clara de permanencia. Eso hace que muchas compras aqui se planteen a largo plazo, no como

operacion de paso.

Una de las virtudes menos comentadas de Vistahermosa es su percepcién de distancia. Sobre el mapa, a
quien no conoce Alicante puede parecerle mas alejada de todo de lo que realmente estd. En la practica,
segun el punto concreto, se puede conectar bastante bien con centro comercial, colegios, clinicas privadas,
playa y ejes de salida. El coche sigue siendo importante, si, pero la calidad del trayecto cotidiano suele ser

mejor que en zonas mas congestionadas.

La parte delicada esta en seleccionar microubicaciones. Hay tramos con mejor continuidad urbana y otros
mas fragmentados. También puede variar mucho la cercania real a servicios de primera necesidad. Por eso
en estas areas no basta con enamorarse de la vivienda. Hay que estudiar cémo serd la rutina diaria. Si cada
gestion menor implica coche y desplazamiento, lo que al principio parece calma puede acabar pesando.

PAU 1y PAU 2, una opcion sensata para quien quiere ciudad y obra
nueva

No todo el mundo que busca obra nueva en Alicante quiere vivir cerca del mar. De hecho, una parte
importante de la demanda prioriza conexion con el centro, acceso rapido a autovias, servicios completos y

un precio algo mas contenido que en la franja costera premium. Ahi encajan bien PAU 1y PAU 2.

Estas zonas han crecido como respuesta a una necesidad muy concreta: ofrecer vivienda moderna en un
tejido urbano mas conectado con la Alicante funcional, la de todos los dias. Son sectores atractivos para

primera residencia, con perfiles muy variados, desde parejas que compran su primera vivienda hasta



familias que venden un piso mas pequefio para ganar comodidad. Quien trabaja en Alicante capital y se

mueve con frecuencia en coche suele verles mucho sentido.

La ventaja evidente es que permiten acceder a producto nuevo con prestaciones actuales sin entrar en
algunas de las cifras que exige Playa de San Juan o determinados enclaves junto al litoral. Ademas, suelen
tener buena salida si la vivienda estd bien comprada y la promocion tiene una comunidad atractiva. La
desventaja es clara también: el componente aspiracional es menor. Aqui pesa mas la légica que la postal. Y

eso no es malo. De hecho, para muchos compradores es exactamente lo que buscan.

Una anécdota que se repite bastante: clientes que llegan convencidos de comprar junto a la playa vy, tras
comparar tiempos reales, costes y tamafio de vivienda, acaban optando por una zona como PAU 1 o PAU 2.
No porque renuncien a calidad de vida, sino porque descubren que la usan mejor. En Alicante, con buen
clima y distancias razonables, vivir a 15 o 20 minutos del mar no se percibe igual que en otras ciudades.

Garbinet y areas en transformacion, oportunidades con mas lectura de
contexto

Hay compradores que buscan zonas ya hechas y otros que saben detectar valor en areas en evolucién.
Garbinet y algunos entornos préximos han despertado interés por esa razén. No siempre son la primera
recomendacién para quien quiere un entorno “redondo” desde el primer dia, pero pueden encajar bien en

determinados presupuestos y estrategias.

El principal atractivo estd en que todavia se puede encontrar una relacion entre precio, superficie y novedad
del producto mas favorable que en los barrios estrella. Si la promocién esté bien planteada y la ubicacion
concreta ofrece buena conexién, se convierten en una alternativa seria. El error aqui es comprar solo por
precio. En zonas de transformacion, la calle exacta, la proximidad a dotaciones y la calidad del entorno

inmediato importan muchisimo.

He visto operaciones buenas y otras claramente forzadas por un folleto comercial optimista. Cuando una
zona aun esta terminando de consolidarse, hay que preguntarse como serd vivir alli dentro de tres, cinco y
diez anos, no solo cdmo luce la vivienda piloto. Esto vale para Alicante y para cualquier ciudad, pero en

mercados con tanto peso del comprador emocional, a veces se olvida.

El centro y su perimetro, deseables pero con poca obra nueva
residencial pura

Muchos compradores suefian con una vivienda nueva en el centro de Alicante. La realidad es que esa
combinacion no es facil. El centro ofrece vida urbana, comercio, restauracion, cercania al puerto, cultura y la
comodidad de hacer mucho a pie. Pero la oferta de obra nueva residencial pura es escasa y, cuando
aparece, suele ser muy singular o muy costosa.

En el centro hay mds rehabilitacion integral, reposicionamiento de edificios y proyectos pequefios que
grandes desarrollos. Eso no lo hace menos interesante, pero si cambia la conversacion. Aqui el comprador
debe aceptar menos zonas comunes, menos superficie exterior en muchos casos y una convivencia mas
intensa con el pulso urbano. A cambio obtiene una localizacién con personalidad, dificil de replicar en

barrios de expansion.

Para quien valora bajar a la calle y tener la ciudad delante, el centro sigue siendo imbatible. Para quien
necesita garaje holgado, piscina, zonas infantiles y sensacién de resort residencial, no es el lugar. Parece

obvio, pero a menudo se intenta forzar una expectativa que no corresponde al producto.



San Juan de Alicante y Mutxamel, la periferia proxima que gana peso

Aunque el titulo nos lleva a Alicante, cualquier analisis honesto del comprador residencial actual debe mirar
también al entorno inmediato. San Juan de Alicante y determinadas zonas de Mutxamel han ganado
protagonismo por una razon simple: ofrecen vivienda nueva con mas espacio y, en ocasiones, mejor relacion

entre precio y superficie.

San Juan de Alicante atrae a familias que quieren servicios, colegios, cierta vida local y cercania a la playa
sin pagar la prima mas alta de las zonas mas demandadas del litoral. Mutxamel, segln el sector concreto,
puede encajar en perfiles que priorizan amplitud, urbanizaciones tranquilas y presupuesto mas controlado.
No son opciones para todo el mundo, porque el coche gana peso, pero cada vez mas compradores lo

asumen si a cambio consiguen una vivienda mejor resuelta.

En mercado real, no en discurso comercial, esta corona proxima compite directamente con varios barrios de
Alicante capital. Especialmente cuando la diferencia de precio permite pasar de un piso correcto a uno

claramente mejor o incluso acceder a tipologias que en la ciudad resultan inalcanzables.

Qué mirar en una promocion, mas alla de la zona

Elegir barrio es solo la mitad del trabajo. La otra mitad consiste en no equivocarse con la promocion
concreta. Dos edificios separados por pocas calles pueden ofrecer experiencias de uso muy distintas. He
visto compradores pagar mas por una memoria de calidades llamativa y luego descubrir que lo realmente

decisivo era otra cosa: orientacion, ruido, distribucién, cuota de comunidad o el tamafio real de la terraza.
Antes de reservar, merece la pena revisar cinco aspectos muy terrenales:

1. La orientacion y la luz real, no la idealizada en infografias.
2. El ruido previsto, tanto de tréfico como de zonas comunes.
3. La funcionalidad del garaje y del trastero.

4. La cuota estimada de comunidad segun servicios ofrecidos.

5. El entorno inmediato, no solo la direccidn postal.

Parece basico, pero estas variables condicionan la satisfaccion a largo plazo mds que muchos acabados
vistosos. Una piscina bonita luce en la visita comercial. Una mala plaza de garaje se sufre todas las
semanas. Una terraza orientada de forma poco practica acaba usandose mucho menos de lo esperado. Y

una comunidad sobredimensionada puede convertir una compra ilusionante en un gasto fijo incémodo.

Qué zona encaja mejor segun el tipo de comprador

No existe una respuesta universal, pero si patrones bastante claros. Cuando aterrizas afios de observacién

del mercado, aparecen perfiles que se repiten:

1. Familias que buscan residencia habitual estable suelen inclinarse por PAU 5, Playa de San Juan,
Vistahermosa o San Juan de Alicante.

2. Parejas jévenes y profesionales valoran mucho PAU 1, PAU 2 y determinados puntos de Garbinet por

equilibrio entre precio y funcionalidad.

3. Compradores de segunda residencia con presupuesto alto miran sobre todo Playa de San Juany

enclaves selectos proximos al mar.



4. Quien prioriza metros y tranquilidad estudia la Condomina, Vistahermosa y parte del entorno

metropolitano.

5. El comprador urbano, que quiere ciudad y vida a pie, acaba explorando el centro y proyectos de

rehabilitacién més que grandes promociones.

Naturalmente, hay excepciones. He visto jubilados activos elegir PAU 5 por comodidad y servicios, y familias
con nifios apostar por el centro porque no querian depender del coche. Lo importante es no copiar

decisiones ajenas sin entender la rutina que las sostiene.

El factor precio, donde muchos errores empiezan

En Alicante, como en casi cualquier mercado atractivo, el precio de salida no cuenta toda la historia. En obra
nueva hay que mirar el coste total. Garaje, trastero, impuestos, personalizaciones, gastos de comunidad y el
tiempo de entrega alteran mucho la percepciéon del esfuerzo real. A eso se suma el coste de oportunidad.
Esperar una promocién futura o entrar demasiado pronto en una zona aun poco consolidada puede salir

bien, pero también implica mas incertidumbre.

Otro error frecuente es comparar solo precio por metro cuadrado entre barrios muy distintos. Un metro en
una zona con demanda estructural, servicios maduros y buen perfil de reventa no vale lo mismo que un
metro en un area todavia por definir. Tampoco una vivienda con urbanizacién completa y buena eficiencia

energética compite en igualdad con otra que solo ofrece novedad aparente.

Por eso, cuando se analizan obras nuevas alicante, conviene pensar en valor de uso y valor de salida. El
primero responde a cédmo vas a vivir alli. El segundo, a cdmo reaccionard el mercado si en unos afios

necesitas vender o alquilar. Las mejores compras suelen equilibrar ambas cosas.

Donde hay menos margen para equivocarse

Si el objetivo es reducir riesgo y acertar en una compra residencial solvente, las zonas mds consistentes
suelen ser aquellas donde la demanda es amplia y sostenida. Playa de San Juan y PAU 5 destacan por esa
resiliencia. Vistahermosa y la Condomina funcionan muy bien para un perfil mas concreto, especialmente
familiar. PAU 1y PAU 2 ofrecen una versidon mas racional de la compra, menos emocional, pero a menudo

muy acertada para primera residencia.

Eso no significa que no haya buenas oportunidades fuera de esos nombres. Significa que, cuanto mas
secundaria o incipiente sea la zona, mas fino hay que hilar. Y en vivienda, hilar fino importa mucho. La
diferencia entre una buena decision y una regular casi nunca esta en el titular comercial. Estd en la calle
exacta, en la orientacion, en los accesos, en los servicios de verdad y en el ajuste entre la vivienda y la vida

que vas a llevar.

Alicante sigue teniendo recorrido como mercado residencial, especialmente para quien busca calidad de
vida y producto moderno en una ciudad con clima amable y escala humana. Pero elegir bien exige mirar mas
alld del entusiasmo inicial. La mejor zona no es la que mas se menciona, sino la que encaja con tu
presupuesto, tus tiempos, tus habitos y tus planes de permanencia. Cuando esa combinaciéon se da, la
compra de Obra nueva Alicante deja de ser solo una operacién inmobiliaria y se convierte en una buena

decision de vida.



