
עמלת פירעון מוקדם בעת מעבר מהלוואות ישנות לאיחוד הלוואות היא אחד המשתנים הקריטיים שיקבעו אם המהלך
יהיה מהלך פיננסי חכם או טעות יקרה. מנהלים פיננסיים, יועצי משכנתאות ובעלי עסקים קטנים שמתכננים מהלך של

מחזור הלוואות או איחוד חובות נוטים להתמקד בריבית החדשה ובהחזר החודשי, אך לעיתים מתעלמים מהעלות החד-
פעמית המשמעותית של יציאה מוקדמת מההלוואה הקיימת. הבנה מעמיקה של מבנה העמלות, ומה מותר ורצוי לדרוש

מהבנק, היא תנאי בסיסי להתמקחות אפקטיבית.

מהי עמלת פירעון מוקדם ולמה היא בכלל קיימת
עמלת פירעון מוקדם היא תשלום שהבנק או הגוף המממן גובה כאשר הלווה מבקש לסלק הלוואה קיימת לפני מועד

הסיום המקורי שנקבע בלוח סילוקין. העמלה נועדה לפצות את המלווה על אובדן הריבית העתידית שתוכננה להיגבות
לאורך שנות ההלוואה. בפועל, העמלה מייצרת חסם פסיכולוגי וכלכלי למעבר בין הלוואות ישנות להלוואה לאיחוד

הלוואות בתנאים משופרים.

מנקודת מבט ניהולית, צריך להתייחס לעמלה כאל חלק אינטגרלי מעלות המימון הכוללת ולא כאל "קנס" חד-פעמי בלבד.
אם חוסכים בריבית מהותית לאורך שנים, לעיתים כדאי לשלם עמלת פירעון מוקדם גבוהה, אך יש מקרים שבהם העמלה

"אוכלת" את כל החיסכון הפוטנציאלי. כאן נכנסים לתמונה ניתוח מקצועי ומו"מ מדויק.

אילו סוגי עמלות פירעון מוקדם קיימות בהלוואות
לפני שמתמקחים, צריך לדעת על מה מדברים. בהלוואות בנקאיות ומשכנתאות קיימים מספר סוגי עמלות רלוונטיים

לבקשת פירעון מוקדם, כאשר חלקן משמעותיות וחלקן זניחות יחסית. הכרה מדויקת בסוגי העמלות תאפשר לכם למקד
את המו"מ בנקודות שבהן יש באמת "בשר".

עמלת היוון )עמלת הפרשי ריבית(

זו העמלה המרכזית והכבדה ביותר בהלוואות בריבית קבועה, ובעיקר במשכנתאות. היא מחושבת כהפרש בין הריבית
שאתם משלמים היום לבין ריבית השוק לאותה תקופה שנותרה עד סוף ההלוואה, מוכפל ביתרת הקרן המיועדת לפירעון.

אם הריבית בשוק ירדה מאז שנטלתם את ההלוואה, עמלת ההיוון עלולה להיות משמעותית, ולהפוך מהלך של מיחזור
משכנתא לאיחוד הלוואות לפחות כדאי.

עמלת מדד, עמלת תפעול ועמלות נלוות

בנוסף לעמלת ההיוון, יכולים להופיע רכיבים כמו עמלת מדד )במסלולים צמודי מדד(, עמלת פירעון מוקדם קבועה בסכום
נמוך יחסית ועמלות תפעול שונות. ברוב המקרים העלות שלהן קטנה יחסית לעמלת ההיוון, אך במעבר ממספר הלוואות

קטנות להלוואה אחת גדולה במסגרת איחוד חובות, ריבוי הלוואות פירעון יכול לייצר סכום מצטבר שאסור להתעלם
ממנו.

הבדל בין ריבית קבועה לריבית משתנה וריבית פריים

במסלולים בריבית ריבית קבועה לרוב נגבית עמלת היוון מלאה בהתאם להוראות בנק ישראל. במסלולים בריבית ריבית
משתנה קיימים מועדי שבירה תקופתיים, וביניהם עמלת ההיוון יכולה להיות נמוכה יותר או אפסית, בהתאם למרווח בין

הריבית בהלוואה לריבית השוק. במסלולי ריבית פריים, בהלוואות בנקאיות צרכניות רבות, לרוב אין עמלת היוון, ולכן הם
"זולים" יותר לפירעון מוקדם בעת ביצוע פריסת תשלומים מחדש או מעבר להסדר אחר.

קודם כל מחשבים: איך בודקים אם השתלם לעבור לאיחוד הלוואות
לפני כל מו"מ עם הבנק על עמלת פירעון מוקדם, צריך להבין אם המהלך הכללי משתלם. כאן נכנסים לתמונה כלים

מקצועיים כמו מחשבון איחוד הלוואות, סימולציות ללוח סילוקין חדש והשוואה אמיתית של עלות כוללת ולא רק של



החזר חודשי. ההחלטה אם ללכת להלוואה לאיחוד הלוואות חייבת להיות מספרית, לא אינטואיטיבית.

הצעד הראשון הוא איסוף כל נתוני החוב הקיימים: הלוואות בנק, הלוואות חוץ בנקאיות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס
בעו״ש, הלוואות כנגד חסכונות ועוד. לכל הלוואה יש לתעד: יתרת קרן, ריבית נוכחית, סוג ריבית, משך שנותר לסיום,

והאם קיימות מגבלות פירעון מוקדם מוגדרות בהסכם. על בסיס זה אפשר להריץ חישוב עלות כוללת עד סוף חיי
ההלוואות.

השוואת ריביות וחישוב עלות כוללת

לא מספיק לבצע השוואת ריביות גולמית בין ההלוואות הישנות להלוואה החדשה. צריך לבדוק את העלות הכוללת של
כל חלופה, כולל עמלת פירעון מוקדם, על פני התקופה. לדוגמה, לעיתים הוזלה של אחוז אחד בריבית על הלוואה גדולה
לטווח ארוך תחסוך עשרות אלפי שקלים, בעוד שעמלת פירעון מוקדם תהיה חד-ספרתית באחוזים מהחיסכון המצטבר.

לעומת זאת, אם תוחלת החיים של ההלוואה הקיימת כבר קצרה, והחלף יזכה אתכם בריבית מעט זולה יותר אך לפרק
זמן ארוך, ייתכן שהמהלך יפגע בתזרים מזומנים משפחתי בטווח הארוך ויגדיל את עלות המימון הכוללת, גם אם ההחזר

המיידי ירד.

בדיקת יחס החזר להכנסה לפני ואחרי המהלך

כשבודקים אם מעבר לאיחוד הלוואות כדאי, צריך לבחון את יחס החזר להכנסה לפני ואחרי המהלך. בנקים וגופי מימון
מסתכלים בקפדנות על היחס בין סך ההחזרים החודשיים )כולל משכנתא, הלוואות, מסגרות אשראי מנוצלות( לבין

ההכנסה הפנויה המדווחת. איחוד חובות מקצועי בנוי כך שהיחס ירד לרמה "נוחה" יותר לבנק, מה שמאפשר לנצל מאוחר
יותר הזדמנויות מימון נוספות.

השפעת איחוד הלוואות על דירוג אשראי ועמלת הפירעון המוקדם
אחד ההיבטים האסטרטגיים שפחות מדברים עליהם הוא הקשר בין מעבר מסיבי להלוואה אחת, לבין דירוג אשראי

והדינמיקה של עמלות עתידיות. מי שמתכנן מספר מהלכים של מחזור הלוואות לאורך השנים, צריך להביט צעד אחד
קדימה: איך ישפיע המהלך הנוכחי על היכולת להתמקח בפעם הבאה.

דוח נתוני אשראי BDI ויכולת המיקוח מול הבנק

הבנק בוחן את דוח נתוני אשראי BDI שלכם לפני https://gilfinance.co/he/calculator שהוא מאשר הלוואה לכל מטרה
או הלוואה ייעודית לאיחוד חובות. לווה שמופיע בדוח כמי שידע לעמוד בהתחייבויותיו, שלא חרג ממסגרות האשראי,

וששמר על ניהול חכם של תזרים מזומנים משפחתי, יקבל מרחב מיקוח גדול יותר גם ברמת הריבית וגם ברמת עמלות
הפירעון המוקדם בהלוואות הבאות.

לכן, איחוד הלוואות שמסודר נכון, ומייצב את תזרים ההחזר החודשי, משפר לאורך זמן את דירוג האשראי ויוצר נקודת
פתיחה טובה יותר למו"מ עתידי על הקלות בעמלות במקרה של פירעון מוקדם נוסף.

איך מתמקחים בפועל על עמלת פירעון מוקדם
ברוב המקרים, הצעת העמלה הראשונה שתקבלו מהבנק בפירעון מוקדם היא "מחיר מחירון" לפי הנוסחאות והנהלים

הפנימיים. בפועל, יש מרחב משחק מסוים, במיוחד כאשר הבנק מבין שהלקוח שוקל לעבור לגוף מתחרה לצורך השוואת
הלוואות אונליין או לבצע הלוואה כנגד נכס במקום אחר. מו"מ אפקטיבי מבוסס על ידע, הצעות מתחרות ועמידה על

עקרונות.

איסוף הצעות מתחרות ויצירת מנוף מיקוח

צעד ראשון במו"מ הוא לבצע השוואת הלוואות אונליין באמצעות פלטפורמות דיגיטליות ויועצים חיצוניים. מומלץ לקבל
לכל הפחות שתי הצעות אלטרנטיביות לאיחוד הלוואות או להסדר חוב, כולל הצגת תנאי ריבית, פריסת תשלומים

https://gilfinance.co/he/calculator


ומבנה עמלות. כשהבנק רואה שהלקוח מחזיק אלטרנטיבות ממשיות, שיח המיקוח עובר למגרש אחר.

במקרים רבים, עצם הצגת ההצעות המתחרות גורמת לבנק לבדוק שוב את העמלה ולהציע "הנחת מנהל", דחייה חלקית
של העמלה או שינוי מבנה ההלוואה כך שהעמלה תהיה נמוכה יותר. מי שמגיע ללא נתונים וללא חלופות, יקבל בדרך

כלל את מחיר המחירון המלא.

שינוי מבנה המסלולים במקום ויתור מפורש על עמלה

אחת הטכניקות המקובלות למו"מ היא בקשה לשנות את הרכב המסלולים במקום לפרוע לחלוטין את ההלוואה הישנה.
לדוגמה, אם החלק היקר בעמלת הפירעון המוקדם מקורו במסלול ריבית קבועה ארוך טווח, אפשר להציע לבנק מחזור
פנימי - מעבר למסלול ריבית משתנה או פריים, ללא יציאה לבנק אחר. במצב כזה, הבנק שומר את הלקוח בבית, ולכם

נוצר מרחב להקטנת העמלה או פריסת חלק מהעמלה בתוך המסלול החדש.

שילוב הלוואה כנגד נכס לשיפור עמדת המיקוח

לווה מחשבון משכנתא שיש בבעלותו נכס נדל"ן פנוי או כמעט פנוי, יכול לנצל שעבוד נכס לצורך קבלת הלוואה כנגד
נכס בתנאים טובים. הלוואות כאלה נחשבות בטוחות יותר לבנק, ולכן הריבית והעמלות בהן נמוכות לרוב מהלוואות

צרכניות רגילות. כאשר אתם מציגים לבנק אפשרות שהוא ייתן הלוואה בטוחה כנגד נכס במקום הלוואות צרכניות
מפוזרות, מתאפשר לעיתים מו"מ אגרסיבי יותר על ויתור חלקי בעמלת פירעון מוקדם בהלוואות הישנות.

שיקולי איחוד חובות לעומת מיחזור נקודתי של הלוואה
לא כל מצב של ריבוי הלוואות מצריך איחוד הלוואות מלא. לעיתים נכון לבצע מהלך מדורג של מחזור הלוואות לפי סדר
עדיפויות, ולהימנע מעמלת פירעון מוקדם מיותרת על הלוואות שבהן התנאים דווקא טובים. ההחלטה האם ללכת לאיחוד

מלא או חלקי צריכה להתבסס על ניתוח של הרכב הריביות, העמלות ומבנה המזומן של משק הבית או העסק.

מתי איחוד מלא של החובות הוא הפתרון הנכון

איחוד מלא מתאים בדרך כלל כאשר קיימת תערובת של הלוואות חוץ בנקאיות יקרות, חובות כרטיסי אשראי בריבית
גבוהה, ניצול קבוע של מינוס בעו״ש ומספר הלוואות בנקאיות קטנות. ריבוי מסגרות יקרות מקשה על שליטה בהוצאות

ועל תכנון תזרים מזומנים משפחתי. במקרה כזה, מעבר להחזר חודשי אחד, מסודר וצפוי, גם אם כרוך בעמלת פירעון
מוקדם מסוימת, יכול לשנות מהותית את רמת הסיכון הפיננסי.

מתי עדיף למחזר רק חלק מההלוואות

אם יש הלוואות קיימות בריבית נמוכה יחסית, כגון הלוואה צמודת פריים שנלקחה בתקופה שבה הריביות היו נמוכות, או
מסלול טוב בתוך משכנתא, לא תמיד כדאי לפרוע אותן, גם אם נוצרות הזדמנויות מימון נוספות. לעיתים עדיף למחזר רק
את ההלוואות היקרות או הקצרות, ולהותיר מסלולים טובים על כנם. באופן זה מצמצמים את עמלות הפירעון המוקדם

הכוללות, ועדיין משפרים את מבנה ההחזר החודשי.

שילוב ייעוץ פיננסי מקצועי בתהליך המיקוח
עבור משפחות ובעלי עסקים עם פרופיל אשראי מורכב, השימוש בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות יכול לייצר ערך כספי
גבוה בהרבה מעלות הייעוץ. יועץ בלתי תלוי שמכיר לעומק את מודלי התמחור של הבנקים, את מבנה עמלות הפירעון
המוקדם ואת שיקולי ניהול הסיכון של הגופים המוסדיים, יכול להוביל עבורכם מו"מ שיוריד עמלות, יקטין ריביות וישפר

את פריסת התשלומים בצורה שלא תמיד תצליחו להשיג לבד.

בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני לפני פתיחת מו"מ

http://www.thefreedictionary.com/%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


צעד חכם הוא לבצע תחילה בדיקת זכאות להלוואה אצל כמה גופים, ולקבל לכל הפחות אישור עקרוני אחד או שניים
להלוואה חלופית. כשהבנק הקיים מבין שלא מדובר באיום תאורטי אלא בהצעה קונקרטית, רמת הגמישות שלו בנוגע
לעמלת פירעון מוקדם משתנה. לעיתים עצם קיומו של אישור עקרוני מתחרה מניע את מנהל הסניף, או את מחלקת

האשראי, להציע שיפור בתנאי ההלוואה הקיימת במקום לאבד את הלקוח.

איחוד הלוואות ומשכנתא – הזדמנות או מלכודת
אחד הכלים האגרסיביים בשוק הוא שימוש במיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות. כלומר, הגדלת יתרת המשכנתא או
שינוי מבנה המסלולים, כדי לכלול בתוכה הלוואות צרכניות וחובות שוטפים. זה מאפשר לעיתים לקבל ריביות נמוכות

מאוד יחסית להלוואות ללא ביטחונות, אך מחייב זהירות יתרה בבחינת עמלת הפירעון המוקדם של המסלולים הקיימים
במשכנתא.

יתרונות השימוש במשכנתא לאיחוד הלוואות

היתרון המרכזי הוא ריבית נמוכה באופן יחסי, תוחלת החזר ארוכה שמקטינה את ההחזר החודשי, ואפשרות לנצל שעבוד
נכס קיים לשיפור תנאי המימון. עבור לווה שנחנק מחובות כרטיסי אשראי וממסגרות יקרות, הכנסת החובות לתוך

משכנתא אחת מסודרת עשויה לייצר מרווח נשימה משמעותי בתזרים.

הסיכון: פריסת חובות קצרי טווח לשנים ארוכות

המלכודת היא פריסת חוב צרכני קצר טווח, כמו חוב כרטיס אשראי או מינוס בעו"ש, על פני 20 או 25 שנה. גם אם הריבית
נמוכה, פריסה לתקופה ארוכה מגדילה דרמטית את עלות המימון המצטברת. לכן, לפני שמחליטים על הלוואה לאיחוד
הלוואות דרך משכנתא, יש לוודא שעושים שימוש מושכל בפריסת התשלומים, ושלא מעבירים חוב שיכול היה להיסגר

תוך שנתיים למסלול ש"יתגלגל" עשרות שנים.

האם משתלם לאחד הלוואות גם כשעמלת הפירעון המוקדם גבוהה
שאלת המפתח בכל מקרה פרטני היא האם משתלם לאחד הלוואות למרות עמלת הפירעון המוקדם. אין תשובה חד-

משמעית, אך ניתן לבנות מסגרת חשיבה מספרית לקבלת החלטה. צריך להסתכל על שלושה פרמטרים עיקריים:
החיסכון בריבית לאורך זמן, השיפור בתזרים החודשי וההשפעה על רמת הסיכון והלחץ הפיננסי של משק הבית.

אם החיסכון הכולל בריבית, לאחר ניכוי עמלת הפירעון, משמעותי והמהלך מפחית את יחס ההחזר להכנסה,
לרוב כדאי להתקדם.

אם החיסכון בריבית גבולי, אבל התזרים החודשי משתפר באופן קריטי, ייתכן שהשיקול התזרימי גובר, במיוחד
במצבי סיכון.

אם החיסכון בריבית זניח והפריסה מתארכת מאוד, יש לבחון היטב שלא "קונים שקט זמני" במחיר כבד לעתיד.

פרקטיקה יומיומית: צעדים מומלצים לפני חתימה על איחוד הלוואות
כדי לשלוט בתמונה ולא להיות מופתעים מעמלת פירעון מוקדם רגע לפני החתימה, כדאי לייצר פרוטוקול פעולה מובנה

לכל מהלך של איחוד חובות או מחזור הלוואה. התנהלות שיטתית וחזרתית תקטין סיכוי לטעויות ותשפר את כושר
המיקוח שלכם מול המערכת הבנקאית והחוץ בנקאית.

איסוף כל המסמכים והסכמי ההלוואות הקיימים, כולל פירוט עמלות פירעון מוקדם בכל הלוואה.

בקשת לוחות סילוקין מעודכנים מהבנק ומהגופים החוץ בנקאיים, כדי לראות את יתרת הקרן המדויקת.

הרצת סימולציות באמצעות מחשבון איחוד הלוואות או באמצעות יועץ, לבדיקת מספר תרחישי פריסה
וריבית.



ביצוע השוואת הלוואות אונליין לקבלת תמונת שוק אמיתית, לא רק הצעה אחת מהבנק שלכם.

בדיקת השלכות המהלך על דירוג אשראי ויחס החזר להכנסה בטווח של 3-5 שנים קדימה.

מבט קדימה: תכנון האשראי כך שעמלות הפירעון הבאות יהיו נמוכות יותר
מי שכבר נמצא במהלך של איחוד הלוואות ושילם עמלת פירעון מוקדם, יכול ללמוד מהחוויה ולתכנן את מבנה האשראי

העתידי כך שהעמלות הפוטנציאליות הבאות יהיו נמוכות יותר. זהו חלק מהותי בתכנון פיננסי מתקדם, במיוחד עבור
משפחות בעלות הכנסות משתנות ובעלי עסקים שנאלצים לעיתים לבצע התאמות חוב.

אחת הטכניקות היא להעדיף מסלולים שבהם יש גמישות גבוהה בפירעון, גם אם הריבית מעט גבוהה יותר במספר
נקודות בסיס, כאשר יודעים מראש שסביר שתתבצע התאמת חוב בעתיד. כמו כן, כדאי לשמור על תמהיל המשלב מסלולי
ריבית פריים וריבית משתנה לצד מסלולים קבועים, במקום לבסס את כל המימון על ריבית קבועה ארוכת טווח שתיצור

עמלות היוון כבדות בעת יציאה.

ככל שמגבילים מראש את תלות משק הבית בהלוואות יקרות מסוג הלוואות חוץ בנקאיות וחובות כרטיסי אשראי,
ושומרים על מרחב נשימה במסגרות הבנקאיות, כך קטן הסיכוי להגיע שוב למצב שבו נדרש מהלך חירום של איחוד

חובות במחיר של עמלות פירעון כבדות.

בסיכומו של תהליך, התמקחות חכמה על עמלת פירעון מוקדם היא לא צעד נקודתי, אלא חלק מהאסטרטגיה הכוללת של
ניהול אשראי. שילוב בין ניתוח מספרי מדויק, הבנה אמיתית של תנאי השוק, שימוש במכשירי מימון כמו הלוואה כנגד
נכס, תכנון נכון של פריסת תשלומים מחדש והסתייעות בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות, מאפשרים ללקוח המקצועי

להפוך מהלך של איחוד הלוואות מכלי של "כיבוי שריפות" לכלי אסטרטגי לשיפור מבנה החוב והעצמת היציבות
הכלכלית לאורך זמן.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
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