
מחירון חיפוי בניין מגורים בישראל נע בדרך כלל בטווח רחב, מפני שהמחיר מושפע לא רק מסוג החומר אלא גם מגובה
הבניין, מורכבות התכנון, מצב הקירות הקיימים, דרישות כיבוי אש וסוג תת הקונסטרוקציה. בפועל, כאשר משווים בין
אלוקובונד, אלומיניום מלא, HPL, אבן או טיח מתקדם, לא נכון להסתכל רק על המחיר למ"ר אלא על עלות המערכת
השלמה, כולל פרטי חיבור, פיגומים או במות, אחריות ותחזוקה עתידית. מי שבודק הצעות עבור חיפוי בנייני מגורים צריך
לדעת בדיוק מה כלול במפרט, אחרת אפשר לקבל פער של עשרות אחוזים בין הצעות שנראות דומות על הנייר. זה בולט

במיוחד בפרויקטים של התחדשות עירונית, מגדלים ובניינים משותפים שעוברים חידוש מעטפת בניין.

איך באמת בונים מחירון חיפוי בניין מגורים
ברוב המקרים, קבלן לא מתמחר רק לוחות וחיבורים. הוא מתמחר מערכת חיצונית שלמה. לכן כשבעלי דירות או יזמים
מבקשים מחיר עבור שיפוץ חזית בניין משותף, הם צריכים להפריד בין עלות החומר לעלות הביצוע. החומר עצמו יכול

להיות רק 35% עד 55% מהסכום הכולל, ובבניינים גבוהים שיעור העבודה והלוגיסטיקה אפילו גבוה יותר.

המחיר מושפע ממספר קומות, נגישות, צורך במנוף או במות הרמה, כמות פתחים, בליטות, מרפסות, הצללות, קירות
עקומים, פירוק חיפוי ישן, תיקוני בטון, ואפילו מיקום האתר. עבודה במרכז תל אביב, רמת גן או גבעתיים, באזור צפוף עם

מגבלות פריקה, כמעט תמיד תהיה יקרה יותר מבניין דומה בפריפריה.

עוד נקודה קריטית היא תקן האש. חיפוי חוץ לבניין מגורים חייב להתאים לדרישות עדכניות, בעיקר כשמדובר במגדלים.
חיפוי שנראה זול בהצעת מחיר ראשונה עלול להתייקר לאחר דרישת יועץ בטיחות או מעבדה מוסמכת. לכן בהשוואה
נכונה בודקים תמיד אם ההצעה כוללת מפרט מלא, אישורי חומר, תכנון פרטי קצה, ספי חלון, פינות, סגירות סביב מזגנים

וניקוז.

אלוקובונד, אלומיניום וחלופות: מה ההבדל במחיר ובתמורה
כשמדברים על חיפוי בניין באלוקובונד או על חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, מתכוונים לעיתים לשני פתרונות שונים.
אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך בשוק לכינוי נפוץ ללוח קומפוזיט אלומיניום, כלומר לוח מרובד עם ליבת חומר פנימית
ושתי שכבות אלומיניום חיצוניות. אלומיניום מלא, לעומת זאת, הוא לוח או קסטה מאלומיניום בעובי משתנה, בדרך כלל

חזק ועמיד יותר, אבל גם יקר יותר.

בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים בוחרים לא פעם באלומיניום מלא כאשר נדרשת עמידות גבוהה,
https://www.dargroupbuild.com/services/renovation/ קווים נקיים וגמישות בפרטים אדריכליים. מנגד, חיפוי אלוקובונד
לבנייני מגורים נותן מראה מודרני, משקל נמוך יחסית ומהירות התקנה טובה, ולכן הוא מבוקש גם בשיפוץ וגם בבנייה

חדשה.

יש גם חלופות נוספות. לוחות HPL, למשל, נפוצים בחלק מהפרויקטים, בעיקר במבנים בינוניים ובמוסדות, אך בישראל
בודקים היטב התאמה לתקני אש ולתנאי שמש. אבן טבעית או אבן מתועשת משדרת מסה ויוקרה, אך דורשת תשתית
מתאימה, משקל גבוה יותר ועלות התקנה שעולה עם הגובה. טיח מתקדם הוא הזול ביותר בדרך כלל, אבל אינו מספק

את אותה שפה אדריכלית או רמת הסתרה של פגמים במעטפת.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר בישראל יתרון בולט חיסרון עיקרי לוחות קומפוזיט, אלוקובונד לבנייני מגורים כ-650 עד
1,050 ש"ח מראה מודרני, משקל נמוך, קצב התקנה נוח רגישות גבוהה למפרט אש ולרמת הייצור אלומיניום מלא,

קסטות או פח מכופף כ-900 עד 1,500 ש"ח עמידות גבוהה, גמישות תכנונית, מתאים למגדלים עלות גבוהה יותר HPL חוץ
כ-700 עד 1,100 ש"ח מבחר גוונים וטקסטורות צריך התאמה מוקפדת לדרישות אש ואקלים אבן טבעית או מתועשת

מעוגנת כ-850 עד 1,600 ש"ח מראה יוקרתי ועמידות גבוהה משקל, ביצוע איטי ועלות תשתית טיח חיצוני מתקדם כ-180
עד 380 ש"ח פתרון חסכוני אורך חיים ותדמית נמוכים יותר ביחס לחיפוי קשיח

הטווחים האלה אינם הצעת מחיר, אלא סדר גודל מקובל בשוק. בבניינים פשוטים ניתן לרדת מעט, ובחיפוי מגדלי יוקרה
עם פרטים אדריכליים מורכבים המחיר יכול לעלות גם מעבר לכך. בפרויקטים מסוימים מוסיפים בנפרד מע"מ, תכנון,



בדיקות, פיגומים ופירוק מעטפת ישנה.

עלות חיפוי בניין מגורים: מה משפיע יותר מהחומר עצמו
הטעות הכי נפוצה היא להשוות רק לפי עלות למ"ר. בפועל, העלות הכוללת של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מושפעת
בעיקר מהמורכבות. בניין בן 8 קומות עם קירות ישרים ושטח עבודה פתוח יכול לעלות פחות למ"ר מבניין בן 5 קומות עם

הרבה מרפסות, צנרות, מסתורי כביסה וקירות שדורשים יישור.

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים רואים לעיתים קרובות שהכנת התשתית מפתיעה את הדיירים. יש קירות עם
סדיקה, ברזל חשוף, ניתוקי בטון או תוספות ישנות שלא תועדו. לפני שמתקינים חיפוי בבניין משותף, חייבים לבדוק אם
המעטפת מסוגלת לשאת את תת המערכת, ואם יש צורך בשיקום בטון. הסעיף הזה לבדו יכול להוסיף עשרות או מאות

אלפי שקלים לבניין בינוני.

גם בחירת שיטת ההרכבה חשובה. תת קונסטרוקציה מאלומיניום, פלדה מגולוונת או פתרון משולב תשפיע על המחיר,
על אורך החיים ועל עמידות בפני קורוזיה, במיוחד בסביבה ימית כמו בת ים, נתניה, אשדוד או חיפה. קרבה לים מכתיבה

לרוב מפרט מחמיר יותר, ולכן הצעה זולה באופן חריג צריכה לעורר בדיקה יסודית.

סעיפים שכדאי לדרוש בכל הצעת מחיר

סוג החומר המדויק, כולל עובי, גמר, צבע ותקני אש.

פירוט של תת הקונסטרוקציה, שיטת העיגון והאחריות.

האם המחיר כולל פירוק קיים, תיקוני בטון, איטום ופסולת.

התייחסות לעבודה בגובה, במות הרמה, פיגומים והיתרים.

פרטי קצה: פינות, ספי חלון, פתחי אוורור, מסתורי מזגנים וניקוז.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מול חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים
במונחי עלות מול תוצאה, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד למי שמחפש חזות נקייה, מודרנית ואחידה
בתקציב בינוני עד גבוה. הוא נפוץ בבנייני בוטיק, בניינים שעוברים שיפוץ חזיתות תמ"א 38 וגם בחלק מפרויקטי
הפרימיום. יתרון משמעותי הוא הגמישות בצבעים, במידות ובחיפוי אזורים נקודתיים כמו כניסה, עמודים, מסתורי כביסה

וחזיתות צד.

לעומת זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נבחר הרבה פעמים כאשר נדרש פתרון הנדסי ואדריכלי ברמה גבוהה יותר,
עם מעטפת אלומיניום לבניין מגורים שמטפלת גם בפרטים עמוקים, קרניזים, סגירות טכניות ואזורים החשופים לרוח.
במגדלים של 20 קומות ומעלה, הדיוק בייצור ובהתקנה הופך קריטי. לכן קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב להציג ניסיון

אמיתי בפרויקטים דומים, לא רק בבנייני משרדים נמוכים.

בשוק הישראלי יש גם הרבה שימוש בכינוי הכללי אלוקובונד כאשר בפועל המוצר המוצע הוא קומפוזיט ממותג אחר. זה
לא בהכרח בעייתי, אבל צריך לבדוק יצרן, ארץ ייצור, אישורים, עובי שכבות האלומיניום ואחריות. ההבדל בין לוחות
איכותיים ללוחות זולים ניכר אחרי כמה שנים, בעיקר בגוון, בגליות, בהתרופפות ובביצועי החיבור. כשבודקים לוחות

אלוקובונד למגדלים, אין מקום לקיצורי דרך.

חיפוי מבנים תמ"א 38, פינוי בינוי והתחדשות עירונית
בתחום חיפוי מבנים התחדשות עירונית, השיקולים שונים מבניין רגיל שעובר רק קוסמטיקה. בפרויקטים של חיפוי מבנים
תמ"א 38 או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, יש חיבור הדוק בין האדריכל, הקונסטרוקטור, יועץ האש והקבלן. המעטפת החדשה

צריכה לשרת גם את מראה המבנה, גם את דרישות התחזוקה וגם את שיווק הדירות.



במסלולי תמ"א חיזוק ותוספת, נהוג לראות שילוב של טיח, אלומיניום ואלמנטים דקורטיביים, כדי לשלוט בתקציב. עבודות
חיפוי תמ"א 38 מתמקדות לעיתים רק בחזית הראשית, בלובי ובאזורי תוספת הקומות, ולא בכל מעטפת המבנה. לכן

המחיר למ"ר בחזית מטופלת יכול להיות גבוה יותר, אבל העלות הכוללת לפרויקט נשארת סבירה.

בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, בעיקר במתחמים חדשים, המגמה היא לעבור לשפה אחידה יותר: חיפוי
חזיתות מגדלים, קירות מסך חלקיים, פסי אלומיניום, חיפויי כניסה ופתרונות קלים לניקוי. יזם שמבקש פתרונות חיפוי
פינוי בינוי חושב לא רק על הקמה, אלא גם על ועד הבית העתידי. מעטפת שנראית טוב ביום המסירה אבל יקרה לניקוי,

לתיקון או להחלפה, יוצרת בעיה תפעולית שנים קדימה.

לכן, כאשר בוחנים חברות חיפוי תמ"א 38 או קבלן חיפוי לבנייני מגורים, כדאי לבדוק מי עשה בפועל את עבודות ההרכבה,
לא רק מי זכה במכרז. בענף הזה קבלנות משנה היא דבר נפוץ, ופער בין התכנון לביצוע הוא מקור קלאסי לבעיות.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובניינים משותפים בלי הפתעות
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני בחירת הצבע או הדוגמה. קודם בודקים תנועה תרמית, ניקוז, גישה
לתחזוקה, עומסי רוח, קווי התפשטות ויכולת פירוק והחלפה של לוחות בודדים. במבנים גבוהים, כל פרט קטן בקצה פוגש

רוח, שמש, מים ולכלוך. אם הוא לא מתוכנן נכון, הנזק יופיע בשטח תוך זמן קצר.

גם בבניין משותף של 6 עד 10 קומות יש משמעות עצומה לפרטי ביצוע. חידוש חזיתות בניינים בצורה איכותית דורש
מדידה מסודרת, הדמיה, תוכניות ייצור ותיאום מול אלומיניום חלונות, מעקות, חשמל חוץ ומערכות מיזוג. כשאחד

התחומים מתבצע בלי תיאום, מתקבלים חיתוכים בשטח, עיכובים ועלויות תיקון מיותרות.

במקרים רבים משתלם לבצע דוגמת שטח, אפילו קטנה. זה נכון במיוחד כאשר בוחנים חיפוי קירות למגדלים בגוון כהה או
מבריק, שבו כל חוסר דיוק נראה לעין. דוגמה מאושרת חוסכת ויכוחים על גוון, ברק, רוחב פוגות ותחושת עומק של החזית.

סימנים להצעת מחיר בעייתית

מחיר נמוך מדי בלי פירוט של חומר, תקן אש ותת מערכת.1. 

אין תוכניות עיגון או פירוט של אחריות על חדירת מים.2. 

הקבלן מציג ניסיון כללי באלומיניום, אבל לא בחיפוי חזיתות מגדלים.3. 

לא ברור מי היצרן, מי המתקין ומי נותן את האחריות בפועל.4. 

מתי שווה להשקיע בחיפוי יקר יותר
לא כל בניין צריך מעטפת יוקרתית. אבל יש מצבים שבהם השקעה גבוהה יותר מייצרת ערך אמיתי. בבניינים על צירי
ביקוש, בפרויקטים שמיועדים למכירה ברף מחיר גבוה, או במבנים ישנים שסובלים מבלאי חזותי חריף, חיפוי נכון משנה
את התדמית של כל הנכס. לפעמים זו גם דרך יעילה להסתיר חוסר אחידות שנוצר מתוספות ישנות, סגירות מרפסת

ואלתורים.

חידוש מעטפת בניין באמצעות אלומיניום או קומפוזיט עשוי להיות משתלם במיוחד כשיש הוצאות תחזוקה חוזרות על
צבע, תיקוני טיח ואיטום נקודתי. במקום לתקן כל שנתיים, מבצעים מהלך מסודר שמעניק שכבת הגנה טובה יותר ומראה
עדכני. בבנייני יוקרה או בניינים על קו ראשון לים, ההשקעה בחומר עמיד יותר מחזירה את עצמה דרך פחות תקלות,

פחות תלונות ופחות עבודות גובה בעתיד.

מנגד, אם התקציב מוגבל והחזית נמצאת במצב בסיסי תקין, ייתכן שפתרון משולב יהיה נכון יותר: טיח משופר בחלקים
הגדולים, וחיפוי אלומיניום או קומפוזיט רק באזורי כניסה, פילרים, קומות עליונות או מסגרות אדריכליות. כך מתקבל

שדרוג משמעותי בלי לקפוץ לעלות של מעטפת מלאה.

שאלות נפוצות



כמה עולה חיפוי חוץ לבניין מגורים בישראל?

ברוב הפרויקטים, חיפוי בנייני מגורים עלות חיפוי בניין מגורים נעה מכמה מאות שקלים למ"ר בטיח מתקדם ועד מעל
1,500 ש"ח למ"ר במערכות אלומיניום או אבן מורכבות. המחיר הסופי תלוי בגובה הבניין, בתשתית, בתקני האש, בפירוק

קיים ובמורכבות ההרכבה.

האם חיפוי אלוקובונד זול יותר מאלומיניום מלא?

בדרך כלל כן. חיפוי בניין באלוקובונד או בלוחות קומפוזיט יהיה לרוב זול יותר מאלומיניום מלא, בעיקר כאשר המפרט
פשוט יחסית. עם זאת, אם נדרשים פרטים מיוחדים, תקן אש מחמיר או מותג איכותי, הפער יכול להצטמצם.

מה עדיף לפרויקט תמ"א 38, חיפוי מלא או שילוב עם טיח?

ברוב פרויקטי תמ"א 38, שילוב בין טיח לחיפוי נקודתי הוא הפתרון הכלכלי והמעשי ביותר. הוא מאפשר לשדרג את
הנראות, להדגיש כניסה וחזית ראשית, ולשמור על תקציב סביר. חיפוי מלא מתאים כאשר התקציב והקונספט האדריכלי

מצדיקים זאת.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים?

בודקים ניסיון ספציפי בסוג המבנה ובסוג החומר, לא רק ניסיון כללי באלומיניום או בשיפוץ. צריך לבקש תיק עבודות,
ביקור בפרויקט קיים, פירוט אחריות, אישורי חומר והצעת מחיר שמפרקת כל סעיף מהתשתית ועד הגמר.

האם חיפוי חזיתות מגדלים דורש תחזוקה מיוחדת?

כן, אבל רמת התחזוקה תלויה בחומר, בגוון, בסביבה ובנגישות לניקוי. חזית כהה או מבריקה באזור עירוני או ימי תראה
לכלוך מהר יותר, ולכן כדאי לתכנן מראש גישה לניקוי ולהחלפת לוחות בודדים במקרה הצורך.

מי שניגש להשוות הצעות צריך לבקש תפוחים מול תפוחים: אותו מפרט, אותה רמת אחריות, ואותה הגדרה של עבודות
ההכנה והגמר. כך אפשר להבין באמת אם חיפוי אלוקובונד, אלומיניום או חלופה אחרת מתאימים לבניין, לתקציב ולרמת
התחזוקה הרצויה. אם אתם עומדים לפני פרויקט של חיפוי בנייני מגורים, שווה להשקיע עוד שלב אחד בבדיקת המפרט

והקבלן, כי שם נקבע אם החזית תחזיק יפה שנים או תהפוך להוצאה מתקנת.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D
https://dargroupbuild.com/

