
משפחה עם כמה הלוואות, החזר חודשי לוחץ ומשכנתא שכבר קשה לשאת, לא צריכה להתחיל מעוד הלוואה מהירה
אלא מתוכנית מסודרת. יעוץ משכנתאות בשילוב בדיקת תזרים והבראה כלכלית יכול להפחית עומס חודשי, לעשות סדר
בהתחייבויות ולבחון אם מחזור, פריסה מחדש או איחוד חובות באמת מתאימים למצב. בשוק שבו ריבית בנק ישראל
עומדת כיום על 3.5% והכסף עדיין יקר יחסית לשנים קודמות, כל החלטה שגויה עולה הרבה. לכן השאלה הנכונה איננה

רק איך להקטין החזר החודש, אלא איך לבנות מסלול אחראי שלא דוחה את הבעיה בעוד שנתיים.

מתי משפחה צריכה יעוץ משכנתאות ולא רק "אוויר" לחודש הקרוב
הסימן הראשון הוא לא בהכרח פיגור בתשלום. בדרך כלל המשבר מתחיל קודם, כשהמשפחה חיה חודשים ארוכים עם
מינוס קבוע, משתמשת בכרטיס אשראי כדי לסגור את החודש, ומחזיקה במקביל הלוואה לרכב, הלוואה לכל מטרה,

פריסת תשלומים ומשכנתא שהתייקרה. במצב כזה, גם אם הכול "רץ", התזרים נשחק.

הסימן השני הוא פער בין ההחזר החודשי להכנסה הפנויה. למשל, זוג עם הכנסה נטו של 18,000 עד 22,000 ש"ח,
שמחזיר 6,500 עד 8,500 ש"ח על משכנתא והלוואות יחד, עלול למצוא את עצמו בלחץ קבוע גם בלי אירוע חריג. תוסיפו

עלייה בהוצאות מזון, שכירות ביניים, טיפול רפואי, או ירידה זמנית בהכנסה, וקיבלתם מצב שבו כל חודש נפתח בגרעון.

הסימן השלישי הוא החלטות פיננסיות מתוך לחץ. לקיחת הלוואה חדשה כדי לכסות הלוואה אחרת, משיכה מקרן
השתלמות בלי לחשב עלות אלטרנטיבית, או מחזור משכנתא רק לפי הבטחה של "החזר נמוך יותר". כאן נכנס תפקידו
של יועץ משכנתאות פרטי, לא כאיש מכירות אלא כמי שבודק אם ההפחתה החודשית אמיתית, מה היא עולה לאורך

זמן, ומה הסיכון אם הריבית או ההכנסה ישתנו.

איך נראה תהליך אחראי של יעוץ להבראה כלכלית
הבראה כלכלית איננה קסם, והיא גם לא רק צמצום הוצאות. יעוץ להבראה כלכלית מתחיל ממיפוי מדויק של כל
ההתחייבויות: יתרת משכנתא, מסלולים, ריביות, הלוואות צרכניות, מסגרות אשראי, הוראות קבע, חסכונות נזילים

והכנסה בפועל. בלי תמונה מלאה, אי אפשר להבין מה באמת שורף תזרים.

בשלב השני בודקים את מבנה הבעיה. יש משפחות שהקושי שלהן הוא זמני, למשל חופשת לידה, ירידה בהיקף עבודה או
הוצאות ביטחוניות בלתי צפויות. אצלן ייתכן שדחייה מסוימת, פריסה מחדש או התאמה במסלולי המשכנתא תספיק. אצל

משפחות אחרות מדובר במבנה חוב לא בריא, עם ריבוי הלוואות קצרות ויקרות. שם צריך מהלך עמוק יותר.

בשלב השלישי בונים סדר עדיפויות. לא כל חוב מטפלים בו באותה צורה. הלוואות צרכניות קצרות נושאות פעמים רבות
עומס חודשי גבוה, גם אם הקרן שלהן נמוכה מהמשכנתא. מנגד, פריסה ארוכה מדי של הכול לתוך משכנתא עלולה
להפחית תשלום חודשי אבל לייקר משמעותית את סך הריבית לאורך השנים. בנק ישראל עצמו מדגיש שמהלך שמקטין
החזר חודשי עשוי להקל על תזרים, אך בדרך כלל מעלה את העלות הכוללת. זו בדיוק הסיבה שחייבים לבדוק את כל

התמונה ולא רק את השורה החודשית.

איחוד הלוואות למשכנתא: מתי זה כלי נכון ומתי זו טעות יקרה
איחוד הלוואות למשכנתא הוא אחד הביטויים הכי מחופשים בשוק. מבחינה מעשית, הכוונה היא ניסיון לרכז התחייבויות
יקרות יותר לתוך הלוואת דיור או למחזר מבנה קיים באופן שמפחית את ההחזר החודשי. זה עשוי לעבוד כאשר יש נכס,

יכולת החזר סבירה, והתייקרות ניכרת בהלוואות צרכניות שנפרסו לתקופות קצרות.

היתרון ברור: במקום כמה תשלומים מפוזרים בתאריכים שונים, מקבלים תשלום מסודר אחד או מבנה פשוט יותר. עבור
משפחה שנחנקת מהחזר חודשי של 9,000 ש"ח, הפחתה ל־6,500 או 7,000 ש"ח יכולה לשנות את היכולת לעבור את

השנה הקרובה בלי לגלוש לפיגורים.



אבל זו לא תרופת פלא. כשמכניסים חוב קצר לתקופה ארוכה מאוד, העלות המצטברת קופצת. הלוואה של 120 אלף
ש"ח שנפרסת מחדש לעוד שנים רבות עשויה להיראות "קלה" בחודש, אך בסוף הדרך לעלות הרבה יותר. לכן השאלה

המקצועית היא לא רק אם אפשר לבצע איחוד, אלא אם הוא פותר בעיה מבנית או רק דוחה אותה.

בישראל של 2026, כששוק האשראי לדיור פעיל והיקף נטילת המשכנתאות החדשות במאי עמד על כ־9.5 מיליארד ש"ח,
יש תחרות ומסלולים שונים, אך זה לא מבטל את הצורך בבקרה. איחוד נכון מבוצע רק אחרי בדיקת תרחישים, רגישות

לריבית, ויכולת עמידה גם אם ההכנסה תרד לתקופה מסוימת.

סוג מהלך מטרה מרכזית יתרון בולט סיכון עיקרי מחזור משכנתא שינוי מסלולים, ריבית או תקופה בהלוואת הדיור
הקיימת התאמה טובה יותר למצב השוק ולתזרים המשפחתי הקטנת החזר חודשי על חשבון עלות כוללת גבוהה יותר

איחוד הלוואות למשכנתא ריכוז חלק מהחובות במבנה ארוך ומסודר יותר הפחתת עומס חודשי ופישוט ניהול החוב פריסה
ארוכה מדי של חוב צרכני והתייקרות משמעותית לאורך זמן דחייה או הקלה זמנית מענה לקושי נקודתי או לאירוע חריג

יוצרת מרווח נשימה מיידי לא פותרת חוב מבני ועלולה להעביר עומס קדימה

מה בודק יועץ פיננסי מומלץ לפני שממליצים על מהלך
יועץ רציני לא מתחיל מהשאלה "כמה תרצו לשלם בחודש", אלא מהשאלה "מה מצבכם האמיתי". יועץ פיננסי מומלץ
יבדוק קודם כול שלושה רבדים: יכולת החזר נוכחית, יציבות הכנסה, וגמישות עתידית. משפחה שבה שני בני הזוג שכירים

עם ותק, הכנסה קבועה וקרן חירום קטנה, שונה מאוד ממשפחה עם הכנסה תנודתית או עסק בתקופה חלשה.

https://gilfinance.co/he/blog/early-repayment-fee- הבדיקה כוללת גם הבנה של מבנה המשכנתא הקיימת. האם יש
guide מסלולים שעלו משמעותית עם הריבית, האם קיימות תחנות יציאה, האם ייתכנו עלויות הקשורות בפירעון מוקדם,
והאם יש היגיון לעבור לבנק אחר. מאז עודכנו הנהלים לשיפור תהליך הפירעון המוקדם והמחזור, יש אפשרות נוחה יותר
למחזר הלוואת דיור גם באמצעות תאגיד בנקאי אחר. בפועל, זה מגדיל את טווח הבדיקה ומחייב להשוות ברצינות ולא

להסתפק בהצעה אחת.

יועץ טוב גם שואל שאלות שפחות נעים לשאול: האם יש עזרה קבועה מההורים שמופיעה כהכנסה אבל איננה מובטחת,
האם יש צפי למכירת נכס, האם עומדת להסתיים הלוואה יקרה, והאם יש בעיה התנהגותית של שימוש חורג באשראי.

אם לא מטפלים בשורש ההתנהלות, גם מחזור מוצלח יהפוך מהר מאוד לעוד סיבוב חוב.

מסמכים ונתונים שכדאי להכין מראש

דוח יתרות עדכני של המשכנתא, כולל מסלולים, ריביות ותקופות.

רשימת כל ההלוואות והאשראים, עם החזר חודשי ויתרה לסילוק.

שלושה עד שישה חודשי עו"ש, כדי לזהות דפוסי תזרים ולא רק הכנסה נומינלית.

תלושי שכר או דוחות הכנסה, וכן מידע על קצבאות או הכנסות נוספות.

מחזור, פריסה מחדש, והקשר לריבית במשק
ההחלטה אם למחזר מושפעת גם מסביבת הריבית. נכון לאוגוסט 2026, ריבית בנק ישראל היא 3.5%, לאחר שלוש
הפחתות של 0.25 נקודת אחוז בינואר, במאי וביולי. האינפלציה ב־12 החודשים האחרונים עומדת על 1.6%, כך שסביבת
המחירים רגועה יותר בהשוואה לתקופות לחוצות. זה לא אומר שכל מחזור משתלם, אבל כן אומר שכדאי לבדוק מחדש

תיקים שנבנו בתקופה יקרה יותר.

בפועל, מחזור משכנתא מוצלח נבחן בשלושה ממדים. הראשון הוא ההחזר החודשי. השני הוא העלות הכוללת לאורך חיי
ההלוואה. השלישי הוא רמת הסיכון, למשל חשיפה למסלולים משתנים או חוסר התאמה לתוכניות המשפחה. יש מקרים
שבהם החזר שיורד ב־800 עד 1,500 ש"ח בחודש מוצדק גם במחיר עלות כוללת גבוהה יותר, אם האלטרנטיבה היא

גלישה לפיגור. יש מקרים אחרים שבהם המשפחה מסוגלת לעמוד בהחזר הקיים, ואז עדיף להימנע מפריסה מיותרת.
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גם מחירי הדירות משפיעים בעקיפין. לפי הנתונים המעודכנים, מחירי הבתים עלו ב־0.3% בפברואר עד מרץ, אך היו
נמוכים ב־1.2% במונחים שנתיים. עבור בעלי נכס, זה מזכיר שלא נכון לבנות תוכנית הבראה על הנחה שמחיר הדירה

"בטוח יעלה" ויציל את המצב. הבראה כלכלית אחראית נשענת על תזרים, לא על תקווה.

משכנתא לגיל השלישי: זהירות, זכויות, ותכנון בין דורי
משכנתא לגיל השלישי מחייבת הסתכלות שונה. כאן לא בודקים רק הכנסה חודשית, אלא גם גיל, מקורות קצבה, עזרה
משפחתית, תכנון ירושה ויכולת של בני המשפחה ללוות את התהליך. אצל חלק מהלווים המבוגרים, המשכנתא נלקחה

מזמן וההחזר נעשה קשה דווקא אחרי פרישה, ירידה בהכנסות או הוצאות בריאות.

בישראל, מעמד של אזרח ותיק וקצבאות הזקנה קשורים לגיל פרישה ולגיל זכאות, כאשר גיל הפרישה לנשים משתנה
לפי שנת הלידה וגיל הזכאות לקצבה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתונים האלה חשובים כי הם משפיעים על הערכת
ההכנסה העתידית. משפחה שמתכננת מהלך מימוני להורים צריכה להבין מהי ההכנסה הקבועה באמת, ומה תלוי

בעזרה חיצונית.

כדאי לזכור שגם לבני הגיל השלישי קיימים ערוצי סיוע והכוונה ללא תשלום דרך ביטוח לאומי, במיוחד במיצוי זכויות. לא
כל קושי צריך להיפתר במימון חדש. לפעמים בדיקת זכויות, סיוע זמני או ארגון מחדש של ההוצאות מספקים פתרון

שמקטין לחץ בלי להעמיס עוד חוב.

כאשר בוחנים משכנתא לגיל השלישי, שיקול מרכזי הוא הגנה על יציבות החיים, לא מקסום אשראי. אם מהלך מימון פוגע
ביכולת לחיות בכבוד או מכניס את הילדים להתחייבות שלא יוכלו לשאת, זו נורת אזהרה. כאן נדרש ייעוץ שקול, איטי

ומדויק.

צעדים מעשיים למשפחה שנמצאת בלחץ תזרימי עכשיו
כשיש לחץ, הפיתוי הוא לרוץ לפתרון הראשון. עדיף לעבוד לפי סדר. קודם עוצרים גידול נוסף בחוב. אחר כך בודקים אילו

כלים זמינים בתוך המערכת הבנקאית ומחוצה לה, ורק אז מחליטים על מחזור או איחוד.

למפות בתוך יום אחד את כל ההתחייבויות, כולל תאריך חיוב, יתרה והחזר חודשי.1. 

להפריד בין קושי זמני של כמה חודשים לבין בעיה קבועה במבנה ההוצאות וההלוואות.2. 

לבחון אפשרויות הקלה קיימות, כולל דחייה, פריסה מחדש, מחזור או סיוע ייעודי במקרים מיוחדים.3. 

לקבוע תקרת החזר ריאלית שאפשר לעמוד בה גם בלי מינוס חדש.4. 

לקבל הצעה כתובה ולהשוות לא רק תשלום חודשי אלא גם עלות כוללת וסיכונים.5. 

במקרים מסוימים קיימים גם מנגנוני סיוע והקלה נקודתיים, למשל לנפגעי אירועים ביטחוניים, וכן מסגרות תמיכה
מסוימות דרך ביטוח לאומי בתנאים מוגדרים. זה לא פתרון קבוע, אבל לפעמים זו הדרך הנכונה לייצר גשר קצר עד

שמגבשים מהלך ארוך טווח.

שאלות נפוצות

מתי כדאי לפנות ליועץ משכנתאות פרטי ולא להסתפק בפגישה בבנק?

כדאי לפנות כשיש יותר מהתחייבות אחת, כשההחזר החודשי כבר לוחץ, או כששוקלים מחזור ואינכם בטוחים אם הוא
באמת משתלם. יועץ משכנתאות פרטי בוחן את התמונה של המשפחה כולה ולא רק את המוצר שהבנק מציע לכם

באותו רגע.

האם איחוד הלוואות למשכנתא תמיד מוריד את העלות הכוללת?



לא. הוא עשוי להוריד את ההחזר החודשי ולשפר תזרים, אך לא פעם מעלה את סך הריבית לאורך השנים בגלל פריסה
ארוכה יותר. לכן צריך לבדוק גם עלות כוללת, לא רק כמה משלמים בחודש הקרוב.

האם מחזור משכנתא אפשרי רק באותו בנק?

לא. אפשר לבדוק גם מחזור באמצעות בנק אחר, והמסלול הזה הפך ישים יותר בעקבות עדכוני הנהלים בנושא פירעון
מוקדם ומחזור. בפועל, כדאי להשוות הצעות ולא להניח שהבנק הנוכחי הוא מחשבון משכנתא בהכרח האפשרות הטובה

ביותר.

מה עושים אם הקושי הוא זמני בגלל ירידה בהכנסה או אירוע חריג?

במקרה כזה לא תמיד צריך לבצע מהלך עמוק ויקר. לעיתים דחייה, פריסה מחדש או כלי הקלה זמני יכולים לספק מרווח
נשימה, אבל רק אם יש צפי סביר לחזרה לאיזון. אם הירידה בהכנסה נמשכת, צריך לעבור לתוכנית הבראה מלאה.

האם משכנתא לגיל השלישי מתאימה לכל משפחה מבוגרת?

לא. היא מתאימה רק אחרי בדיקה מדויקת של הכנסה קבועה, זכויות, הוצאות רפואיות, תמיכת המשפחה והשלכות בין
דוריות. בגיל מבוגר, טעות מימונית קשה יותר לתקן ולכן נדרש תכנון שמרני יותר.

איך יודעים אם צריך יעוץ להבראה כלכלית ולא רק מחזור נקודתי?

אם יש מינוס כרוני, כמה הלוואות במקביל, שימוש קבוע באשראי כדי לשרוד את החודש, או פער מתמשך בין הכנסה
להוצאות, הבעיה רחבה יותר ממשכנתא אחת. במצב כזה מחזור בלבד עלול להיות טיפול חלקי, וצריך לבנות תוכנית

כוללת להתנהלות המשפחתית.

משפחה עם התחייבויות לא צריכה להיבהל, אבל גם לא למשוך זמן. כשבוחנים את התמונה המלאה, בודקים לעומק
מחזור, איחוד חובות, זכויות וסיכוני תזרים, אפשר לבנות מהלך שמחזיר שליטה. יעוץ משכנתאות שנעשה באחריות, יחד
עם בחינה אמיתית של הבראה כלכלית, יכול להיות ההבדל בין הקלה זמנית לבין יציבות לשנים קדימה. אם אתם

מרגישים שהחוב מנהל את הבית במקום שאתם תנהלו אותו, זה הזמן לבדיקה מקצועית שקטה ומדויקת.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל
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