
פתרונות חיפוי פינוי בינוי הם אחד הכלים היעילים ביותר לשיפור נראות הפרויקט, חיזוק תחושת האיכות, ויצירת בידול
שיווקי כבר משלב ההדמיות ועד האכלוס. בפרויקטים של התחדשות עירונית, החזית היא לא רק מעטפת אסתטית, אלא
מסר ברור לדיירים, לרוכשים ולרשות המקומית על רמת התכנון והביצוע. כשבוחרים נכון בין אלומיניום, אלוקובונד, חיפויי
HPL או שילובים עם טיח וזכוכית, אפשר להשיג מראה עדכני, עמידות גבוהה, ותחזוקה סבירה לאורך שנים. בשוק
הישראלי, שבו כל פרויקט מתמודד עם צפיפות, חשיפה לשמש, רוחות, תקציב ולוחות זמנים, הבחירה בחיפוי הנכון

משפיעה גם על המכירה וגם על הערך העתידי של הדירות.

למה החזית קובעת את הצלחת השיווק בפרויקט התחדשות עירונית
בפרויקט פינוי בינוי, הרוכש לא קונה רק דירה. הוא קונה כניסה לבניין, נראות רחוב, זהות אדריכלית ותחושת איכות. לכן
חיפוי חזיתות פינוי בינוי הפך בשנים האחרונות מרכיב שיווקי מובהק, לא פחות ממפרט המטבח או הלובי. כששני מגדלים
סמוכים מוצעים באותו אזור ובטווח מחירים דומה, חזית מדויקת, נקייה ומעודכנת יכולה להיות ההבדל בין פרויקט שנראה

"עוד אחד" לבין פרויקט שמייצר זכירות.

יזמים בישראל משתמשים היום בהדמיות חוץ בצורה אגרסיבית יותר מאשר בעבר. dargroupbuild.com אם החזית נראית
מיושנת, כבדה או לא אחידה, היא מחלישה את כל המאמץ השיווקי. לעומת זאת, חיפוי בנייני מגורים שנותן קווים ברורים,
קצב נכון בין מסת הבניין לפתחים, וחומריות שמצטלמת טוב, תומך בקמפיינים הדיגיטליים, בשילוט, ובפרסום באתרי

נדל"ן. גם דיירים ותיקים שצריכים לחתום על עסקה מגיבים טוב יותר כשהם רואים איך הפרויקט יראה בפועל.

יש כאן גם היבט עירוני. רשות מקומית בוחנת יותר ויותר כיצד פרויקט משתלב ברחוב, מה הוא מוסיף לקו הבינוי, ואיך
נראית המעטפת חיפוי בנייני מגורים לאורך זמן. חיפוי מבנים התחדשות עירונית לא אמור להיות רק מרשים ביום המסירה,

אלא כזה ששומר על שפה אדריכלית יציבה גם אחרי חמש ושמונה שנים, תחת שמש, אבק ולחות.

פתרונות חיפוי פינוי בינוי שמתאימים לשוק הישראלי
לא כל חומר מתאים לכל בניין. במגדל בן 30 קומות בגוש דן, השיקולים שונים לחלוטין משיפוץ חזית בניין משותף בן 8
קומות באזור חוף או בשכונה ותיקה בירושלים. בחירה נכונה מתחילה בהתאמה בין התקציב, הסביבה, סוג המבנה ורמת

התחזוקה שהיזם או הנציגות מוכנים לשאת בעתיד.

אחת הבחירות הנפוצות היא אלוקובונד לבנייני מגורים, שם מסחרי נפוץ ללוחות אלומיניום מרוכבים, שמספקים מראה
חד, מודרני ואחיד. חיפוי בניין באלוקובונד מתאים במיוחד כאשר רוצים קווים נקיים, גוונים מדויקים וחזרתיות טובה על
שטחים גדולים. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ בפרויקטים שבהם חשוב לקבל נוכחות מרשימה בשיווק, אבל גם

לשמור על משקל נמוך יחסית ועל התקנה מהירה.

לצד זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים משמש לא פעם כאמצעי לחידוד אלמנטים אנכיים, מסגרות פתחים, מסתורי
כביסה, פסים דקורטיביים ופתרונות המשכיים מהחזית ועד קומת הקרקע. כשמשלבים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים
עם טיח איכותי או חיפוי מינרלי, אפשר לייצר איזון טוב בין תקציב למראה יוקרתי. במגדלים יוקרתיים יותר, חיפוי מגדלי
יוקרה כולל לעיתים שילוב של אלומיניום, זכוכית, תאורה אדריכלית וקווי הצללה, כדי לקבל חזית שמרגישה פרימיום גם

מרחוק.

בפרויקטים של תמ"א וחיזוק, הסיפור מעט שונה. חיפוי מבנים תמ"א 38 מתבצע לעיתים על בסיס תשתית קיימת, ולכן
בדיקת מצב הקיר, עוגנים, פתחים קיימים וגשרי קור היא קריטית. חברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות יודעות להציע פתרון

שאינו רק יפה בהדמיה, אלא גם ישים באתר מורכב עם דיירים קיימים, גישה מוגבלת ופיגומים צמודי חזית.

חיפוי חזיתות למגדלים, מה באמת משפיע על הנראות ועל הבידול
חיפוי חזיתות למגדלים עובד טוב כשהוא מתייחס לפרופורציה. במגדלים, כל טעות קטנה חוזרת על עצמה עשרות פעמים.
רוחב פס החיפוי, חלוקת המודולים, היחס בין אזורי זכוכית לשטחים אטומים, והמקום שבו מחליפים חומר, כל אלה
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קובעים אם המגדל ייראה אלגנטי או עמוס. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך להתחיל כבר בשלבי הסקיצה, לא כתוספת
מאוחרת אחרי סגירת המכרז.

מבחינת שיווק, יש שלושה עקרונות שחוזרים כמעט בכל פרויקט מוצלח בישראל. הראשון הוא אחידות, משום שרוכשים
מזהים מהר מאוד חזית "שבורה" עם יותר מדי חומרים וצבעים. השני הוא עומק, כלומר הצללות, מסגרות, נסיגות וקצב
שיוצרים מראה חי. השלישי הוא התאמה לקהל היעד. פרויקט למשפחות צעירות בחולון לא צריך להיראות כמו מגדל

פרימיום בצפון תל אביב, ופרויקט להשקעה בבת ים לא מחייב את אותה רמת מעטפת כמו מגדל אייקוני בנתניה.

חיפוי קירות למגדלים באמצעות לוחות אלוקובונד למגדלים פותר היטב את נושא האחידות והדיוק, אך דורש הקפדה
גבוהה על פרטי חיבור, פינות, פוגות וניקוז. חיפוי חזיתות מגדלים באלומיניום נותן יתרון משמעותי במראה נקי וביצוע
מהיר, אבל אם חוסכים בפרטי המשנה, התוצאה ניכרת לעין. רוכשים אולי לא ידעו להסביר למה משהו "לא יושב טוב",

אבל הם מרגישים זאת מיד.

חידוש חזיתות בניינים לעומת חיפוי חדש בפרויקט פינוי בינוי
יש הבדל מהותי בין חידוש חזיתות בניינים במסגרת בניין קיים לבין חיפוי פרויקטים פינוי בינוי הנבנים מאפס. בבניין קיים,
המטרה היא לשפר את המראה, להגן על הקירות, ולרענן ערך נתפס במסגרת שלד, פתחים ומגבלות נגישות שכבר

קיימים. בפרויקט חדש, לעומת זאת, החיפוי הוא חלק מהזהות האדריכלית של הבניין מהרגע הראשון.

שיפוץ חזית בניין משותף דורש בדרך כלל איזון מדויק בין רצון הדיירים למראה מרשים לבין תקציב מציאותי. לעיתים חיפוי
קירות חוץ בבנייני מגורים יתבצע רק בחזית הראשית ובקומת הקרקע, עם המשך בטיח משופר בשאר המעטפת. זה
פתרון נפוץ שמצליח לייצר שדרוג נראות בלי להקפיץ את העלויות לרמה שמסכלת את קבלת ההחלטה. לעומת זאת,

בפרויקט חדש ניתן לייצר שפה מלאה ואחידה, מהמסד ועד הגג.

במסגרת שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או עבודות חיפוי תמ"א 38, יש גם שיקולים של בטיחות דיירים במהלך העבודות, תיאום
עם מעליות פעילות, מיקום מזגנים ופתרונות אש. לכן קבלן שמצטיין בפרויקט חדש לא בהכרח מתאים לביצוע על בניין

מאוכלס. חידוש מעטפת בניין על מבנה קיים דורש סבלנות, תיאום וירידה לפרטים ברמה שונה לגמרי.

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
עלות חיפוי בניין מגורים נקבעת לפי שטח, סוג החומר, מורכבות הגישה, גובה המבנה, תשתיות החיבור, רמת הפרטים
האדריכליים, וכמות החיתוכים והפינות. מחירון חיפוי בניין מגורים שמופיע ברשת יכול לתת כיוון כללי בלבד, אבל לא
תחליף לכתב כמויות מסודר. פער של עשרות אחוזים בין הצעות מחיר אינו נדיר, בעיקר כשהצעה אחת כוללת תת

קונסטרוקציה, בידוד, פירוק והשלמות, ואחרת לא.

בפרויקטים בינוניים של 8 עד 12 קומות, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים יהיה בדרך כלל יקר יותר מטיח איכותי, אך עשוי
להחזיר את ההשקעה דרך מראה חזק יותר, תחזוקה נוחה יותר ותפיסת ערך גבוהה יותר. במגדלים, היחס משתנה משום
שהשפעת הנראות על המכירות משמעותית יותר. לכן יזמים מוכנים לעיתים להשקיע במעטפת איכותית גם אם עלות

הביצוע הראשונית גבוהה יותר.

סוג פתרון טווח עלות משוער למ"ר יתרון בולט נקודת זהירות טיח חוץ איכותי עם אלמנטים משלימים כ-180 עד 320 ש"ח
פתרון תקציבי וגמיש נראה פחות ייחודי במגדלים תחרותיים חיפוי אלוקובונד כ-450 עד 850 ש"ח דיוק, אחידות ומראה

מודרני רגיש מאוד לאיכות התכנון וההרכבה חיפוי אלומיניום משולב כ-500 עד 950 ש"ח נראות יוקרתית וגמישות עיצובית
דורש פרטי גמר מדויקים ותחזוקה מתוכננת חיפוי משולב אבן, טיח ואלומיניום טווח רחב, לרוב מעל 600 ש"ח שפה

אדריכלית עשירה קל לגלוש לעלות גבוהה ולמורכבות ביצוע

המספרים בטבלה הם סדרי גודל בלבד, והם משתנים לפי מיקום בארץ, כמויות, תקני אש, גובה המנופים, ונגישות לאתר.

בפרויקטים יוקרתיים במרכז, ובמיוחד כשמדובר בחיפוי חזיתות מגדלים, העלויות יכולות לעלות גם מעבר לטווחים האלה.
אם אתם משווים הצעות, דרשו לראות בדיוק מה כלול, סוג לוח, עובי, תת קונסטרוקציה, אחריות, גמרים ובדיקות.



תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, טעויות שעולות ביוקר
תכנון המעטפת הוא השלב שבו חוסכים בדרך כלל את עיקר הבעיות, ולא את עיקר הכסף. שגיאה נפוצה היא דחיית
החלטות חומר וגיאומטריה לשלב מאוחר, אחרי שכבר נסגרו פתחים, מעקות, מסתורי מיזוג ומפלסי גמר. בשלב הזה

נוצרות פשרות שמייקרות את העבודה ומחלישות את המראה.

טעות נוספת היא לחשוב על החיפוי רק במונחים של צבע וחומר. בפועל, צריך לבדוק רוחב פוגות, מפגשים עם חלונות,
הצללה, ניקוז מים, נגישות לתחזוקה, ועמידות בתנאי רוח בגבהים. בפרויקט של חיפוי חזיתות למגדלים, לוח יפה שאינו
מקבל גיבוי הנדסי נכון עלול לייצר כשלים יקרים מאוד. גם בחיפוי מבנים התחדשות עירונית נמוכים יותר, תכנון דל

בפרטים מוביל לעיוותים, סימני חיבור בולטים והצטברות לכלוך.

כדאי לדרוש דוגמאות פינה ומפגש חומר לפני ייצור סדרתי, לא רק הדמיה.

חשוב לבדוק איך החזית נראית מרחוק, מהרחוב, וממרפסות סמוכות, לא רק בקלוז אפ.

בבניינים גבוהים, יש לתת תשומת לב מיוחדת לניקוי, תחזוקה והחלפת רכיב נקודתי בעתיד.

יש לוודא שהפתרון שנבחר עומד בדרישות כיבוי אש, תקן ופרטי יצרן.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בהבטחות
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחן לפי ניסיון מוכח בסוג הפרויקט המדויק, לא רק לפי תיק עבודות מרשים. מי
שמבצע היטב התקנת חיפוי בבניין משותף קיים לא בהכרח מתמחה בחיפוי חזיתות מגדלים, ולהפך. קבלן חיפוי חזיתות
למגדלים נמדד ביכולת תיאום עם יועצים, ניהול לוגיסטיקה, בקרת איכות ועמידה בלוחות זמנים תחת עומס מערכתי גדול.

בישראל מומלץ לבקש ביקור באתר פעיל ובאתר מאוכלס בן כמה שנים, לא רק בפרויקט שנמסר לאחרונה. כך אפשר
לראות איך נראים החיבורים, האם יש שינויי גוון, איך החומר מגיב ללכלוך, והאם פרטי הגמר באמת נשמרו. אל תסתפקו
במפרט כללי. בקשו פירוט על יצרן הלוחות, עוביים, שיטת קיבוע, אחריות, והאם הקבלן עובד עם צוותים אורגניים או

קבלני משנה מתחלפים.

במכרזי חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, ההצעה הזולה ביותר היא לא פעם היקרה ביותר בטווח הארוך. מספיק שינוי קטן
בעובי הלוח, בתת קונסטרוקציה או בגמר הפינות כדי להשפיע גם על המראה וגם על העמידות. בפרויקטים של עבודות
חיפוי תמ"א 38, חשוב במיוחד לוודא שלקבלן יש יכולת מוכחת לעבוד בסביבה מאוכלסת, עם גישה מוגבלת ושמירה על

בטיחות הדיירים.

מתי לבחור אלוקובונד, מתי אלומיניום, ומתי שילוב בין חומרים
אם המטרה המרכזית היא מראה נקי, חד ועקבי, חיפוי בניין באלוקובונד הוא בחירה נפוצה וטובה. הוא מתאים לפרויקטים
שבהם רוצים שפה מודרנית, יכולת שליטה בגוון ותחושה מסחרית-יוקרתית גם במבני מגורים. לכן רואים הרבה חיפוי
אלוקובונד לבנייני מגורים בפרויקטים חדשים בפתח תקווה, ראשון לציון, נתניה ואזורי ביקוש נוספים שבהם התחרות על

תשומת לב הרוכש גבוהה.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מתאים מאוד כאשר רוצים לשלב עיצוב עם פונקציונליות. קל יחסית לייצר ממנו אלמנטים
חוזרים, מסתורים ופסים אנכיים, והוא משתלב טוב עם חומרים נוספים. בחלק מהמקרים, מעטפת אלומיניום לבניין
מגורים מייצרת חזית מעניינת יותר מאשר שימוש אחיד בלוחות, בעיקר כשצריך לרכך מסה גדולה של בניין או לחלק את

החזית לאזורים.

השילוב בין חומרים הוא לעיתים הפתרון החכם ביותר. בסיס מסחרי או לובי עם חיפוי מודגש, קומות מגורים עם טיח
איכותי, והדגשות אנכיות באלומיניום או בלוחות מרוכבים. כך מקבלים גם שליטה בעלות חיפוי בניין מגורים וגם חזית
שנראית מושקעת ולא גנרית. בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 ובבניינים שבהם התקציב מוגבל, השילוב הזה

מאפשר להשיג תוצאה טובה בהרבה מהשקעה מלאה בחומר יקר על כל המעטפת.



שאלות נפוצות

כמה עולה חיפוי חזית לבניין מגורים בישראל?

העלות משתנה מאוד לפי סוג החומר, גובה הבניין, מורכבות הפרטים והגישה לאתר. ברוב המקרים מדובר בטווח שנע
מכמה מאות שקלים למ"ר בפתרונות בסיסיים ועד קרוב לאלף ש"ח למ"ר ואף יותר בחיפויי אלומיניום או אלוקובונד

מורכבים. הצעת מחיר רצינית חייבת להתבסס על תכניות, כתב כמויות ובדיקת שטח.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניינים קיימים ולא רק לפרויקטים חדשים?

כן, אבל לא בכל מצב. בבניינים קיימים צריך לבדוק את מצב הקירות, יכולת העיגון, פתרונות ניקוז ועמידה בדרישות
בטיחות ואש. בפרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף או תמ"א 38, חשוב לבצע תכנון פרטני ולא להעתיק פתרון ממגדל

חדש.

מה עדיף לפרויקט פינוי בינוי, חיפוי מלא או שילוב של כמה חומרים?

ברוב הפרויקטים השילוב בין חומרים נותן את התמורה הטובה ביותר. הוא מאפשר לחזק אזורים חשובים מבחינה
שיווקית, כמו המסד, הלובי והחזית הראשית, בלי להעמיס על התקציב. חיפוי מלא מתאים יותר למגדלים שבהם השפה

האדריכלית והמיתוג מצדיקים השקעה רחבה יותר.

איך יודעים אם הקבלן מתאים לחיפוי מגדלים?

בודקים ניסיון בפועל בפרויקטים דומים בגובה ובמורכבות, ולא מסתפקים בתמונות. כדאי לראות אתר פעיל, לשוחח עם
יזם או מפקח שעבדו איתו, ולבחון את איכות הפרטים אחרי כמה שנות שימוש. קבלן מתאים ידע להציג שיטת עבודה,

אחריות, תיאום עם יועצים ועמידה בתקן.

האם חיפוי חזית באמת מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, בעיקר דרך שיפור הערך הנתפס והיכולת למכור מהר יותר ובמחיר יציב יותר מול מתחרים. בחיפוי
פרויקטים פינוי בינוי ובחידוש חזיתות בניינים, המעטפת משפיעה מאוד על הרושם הראשוני, על איכות הרחוב ועל תחושת

התחזוקה העתידית. היא לא מחליפה תכנון דירה טוב, אבל בהחלט מחזקת את האטרקטיביות של הנכס.

בסופו של דבר, חזית מוצלחת היא לא קישוט אלא החלטה עסקית, תכנונית ושיווקית שמלווה את הפרויקט שנים קדימה.
מי שמתייחס מוקדם לתקציב, לתחזוקה, לאיכות ההרכבה ולשפה האדריכלית, יפיק מפתרונות חיפוי פינוי בינוי הרבה
יותר ממראה יפה, הוא יקבל בניין מזוהה, אמין ומבוקש יותר. אם אתם לפני תכנון, מכרז או שדרוג מעטפת, שווה לבחון

כמה חלופות באופן מסודר ולקבל החלטה על בסיס נתונים, לא רק על בסיס הדמיה מרשימה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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