Hay humedades diagnéstico de humedades que se anuncian solas. Una mancha marrén en el techo,
pintura abombada junto a una bajante, un rodapié que se hincha y delata el problema sin demasiada
discusion. Y luego estan las otras, las mas costosas y las que suelen alargar obras, discusiones con seguros
y reformas mal planteadas. Son las humedades que no ensefian su origen, solo sus consecuencias.
Aparecen lejos del punto de entrada del agua, se confunden con condensacion, imitan una fuga de
fontaneria o parecen un simple defecto de ventilacién. Ahi es donde un servicio profesional de deteccién

marca la diferencia.

En la practica, el trabajo no consiste en “mirar una pared” con una camara y sefialar un punto. Un buen
diagndstico de humedades exige método, experiencia en obra, conocimiento de materiales y capacidad para
interpretar sintomas que a veces se contradicen entre si. La tecnologia ayuda mucho, pero solo funciona

bien cuando quien la usa sabe qué estd buscando y, sobre todo, qué puede descartar.

Cuando la humedad engaina

Uno de los errores mas habituales en viviendas y locales es tratar la mancha, no la causa. Se rasca, se pinta
con producto antihumedad, se cambia un falso techo, incluso se renueva un bafio entero, y a los pocos

meses el problema vuelve. No porque el material fuera malo, sino porque el origen real seguia activo.

Esto ocurre a menudo con la humedad oculta. El agua puede avanzar por gravedad, por capilaridad o por
caminos muy poco intuitivos. En edificios con varias plantas, una fuga en un piso superior puede
manifestarse dos o tres metros mas alla del punto de escape. En cubiertas planas, reparacion origen de
humedades Barcelona una entrada de agua por un encuentro mal sellado puede aparecer en el techo del
saldn y no en la zona de cubierta que queda justo encima. En sétanos y plantas bajas, la humedad puede
alternar entre sintomas de filtracion lateral y condensacién superficial, lo que confunde incluso a

profesionales de oficios distintos.

He visto casos en los que se cambiaron tramos completos de tuberia sin necesidad, solo porque la mancha
estaba cerca de un bafno. También viviendas en las que se culpd al vecino de arriba durante meses, cuando
el problema real era un puente térmico severo con moho oculto detrds de un armario empotrado. Por eso,
detectar humedades no deberia reducirse a una intuicion ni a una suposicién razonable. Hace falta

comprobar.

Qué hace realmente un servicio profesional de deteccion

Un servicio serio de deteccién de humedades trabaja como un proceso de investigacion técnica. Empieza
antes de sacar los equipos. La primera fase suele ser una entrevista breve pero importante: cuando aparecio
la mancha, si empeora con lluvia o con uso de ducha, si hay olor persistente, si la calefaccion o el aire
acondicionado modifican el sintoma, si ya se han hecho reparaciones previas. Esa informacion orienta

mucho mas de lo que parece.

Después llega la inspeccidén visual, que sigue siendo insustituible. El patrén de una mancha dice bastante.
No es lo mismo una aureola difusa en techo que sales cristalizadas en un muro de planta baja o un
ennegrecimiento puntual en la esquina fria de un dormitorio. La textura del revestimiento, el estado de
juntas, la ventilacion real del espacio y la posicidon de instalaciones cercanas aportan pistas que ninguln

aparato puede contextualizar por si solo.
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A partir de ahi entra el uso combinado de instrumentos. La clave esta en combinar datos, no en confiar todo

a una lectura aislada.

La inspeccion termografica, util pero no milagrosa

La inspeccion termografica es una de las herramientas mds valiosas para localizar comportamientos
andmalos en cerramientos, techos, suelos e instalaciones. La termografia infrarroja no “ve” el agua de
manera directa. Lo que registra son diferencias de temperatura superficial. Cuando un material esta
himedo, suele comportarse térmicamente de forma distinta al entorno. Puede enfriarse mas por

evaporacion o mantener inercias distintas segun su composicion y el momento de la medicién.

Aqui conviene ser precisos. Una cdmara termografica humedades no ofrece un diagndstico automatico.
Muestra patrones térmicos. Interpretarlos exige experiencia porque hay muchas situaciones que pueden
producir imagenes parecidas: un pilar frio, una tuberia empotrada, una sombra térmica por ventilacion, un

puente térmico, una fuga activa o una zona himeda residual que ya no recibe agua pero aun no ha secado.

Por eso la inspeccion termografica funciona mejor cuando se realiza con condiciones adecuadas. En
cubiertas o fachadas, la hora del dia importa. En interiores, también influye si ha habido uso reciente de
duchas, calefaccién o climatizacion. En ocasiones, una segunda visita ofrece mas claridad que una Unica

lectura apresurada.
La termografia humedades resulta especialmente eficaz en escenarios como estos:

¢ falsos techos con posibles fugas de instalaciones

e encuentros de cubierta y petos donde la filtracion no aflora justo debajo

e paredes con sospecha de humedad oculta detras de alicatados o muebles fijos
e zonas con posible moho oculto por condensacidn en puentes térmicos

e seguimiento de secado tras una reparacion o una inundacion

Aun asi, una imagen térmica nunca deberia presentarse como prueba Unica. Necesita contraste con

medicion higrométrica, observacion de dafios y, en muchos casos, conocimiento constructivo del edificio.

Medicidon de humedad en paredes, qué puede decir y qué no

Otro punto clave es la medicién de humedad en paredes. Aqui también hay matices. Existen medidores de
superficie y equipos de penetracion que estiman el contenido de humedad de forma distinta segun el
material. Un muro de ladrillo hueco, una placa de yeso laminado, un revoco de cemento o una fabrica

antigua con yesos y sales no responden igual ante el instrumento.

Un técnico con experiencia sabe que una lectura alta no siempre significa agua activa en ese momento.
Puede haber humedad retenida tras una incidencia anterior, sales higroscdpicas que alteran el dato o
variaciones por densidad del soporte. Del mismo modo, una lectura moderada no siempre descarta un
problema. Si el acabado superficial esta relativamente seco pero detrds existe una camara humeda o un

aislamiento afectado, el sintoma puede estar escondido.

En viviendas reformadas esto se ve mucho. La pared parece seca al tacto, incluso recién pintada, pero al
retirar un zécalo aparecen materiales degradados o rastreles con signos claros de exposicidon prolongada.
Ahi es donde el técnico no solo mide, interpreta. Compara zonas sanas y zonas afectadas, busca

gradientes, estudia la relacion entre la lectura y el patrén visible.



La inspeccion de moho va mas alla de la mancha negra

La inspeccion de moho suele infravalorarse, quizd porque muchos la asocian a un problema estético o de
limpieza. No lo es. El moho es un sintoma muy util para el diagndstico y, ademas, puede tener implicaciones
de salubridad, sobre todo en dormitorios, cuartos infantiles, viviendas poco ventiladas y espacios donde

viven personas con asma o sensibilidad respiratoria.

No todo moho tiene el mismo origen. El que aparece detrds de un armario pegado a una fachada norte no
suele tener la misma causa que el que crece junto a una fuga lenta bajo una bafera o detrds de un
trasdosado donde ha entrado agua de lluvia. La inspeccién de moho exige leer el contexto: distribucidn,
coloracién, extension, olor, recurrencia estacional, relacién con condensacion superficial y posibles dafos

ocultos en materiales porosos.

A veces el problema visible es pequefio y el alcance real no. Una esquina de yeso con puntos negros puede
ser la parte expuesta de una cdmara donde el aislamiento estd mojado y hay moho oculto mas extenso. En
otras ocasiones sucede al revés: una pared muy ennegrecida responde a una condensacion estacional
severa, pero sin dafio profundo en el cerramiento. Distinguir una cosa de la otra evita tanto el alarmismo

como la negligencia.

Como se formula un diagndstico de humedades fiable

El buen diagndstico no nace de una Unica visita espectacular, sino de una suma ordenada de indicios. Un
técnico competente cruza lo que ve con lo que mide y con la légica constructiva del edificio. Si la hipotesis
principal no encaja con todos los datos, la revisa.

Por ejemplo, si se sospecha una fuga de fontaneria pero el patron empeora claramente con episodios de
lluvia y no con el uso del cuarto himedo, esa hipdtesis pierde peso. Si una termografia muestra enfriamiento
en una esquina, pero la medicién de humedad es baja y el problema aparece solo en invierno, la
condensacién pasa a ser mas probable que la filtracidn. Si una pared medianera presenta deterioro irregular,
sales y dafio persistente a baja altura, entran en juego posibles aportes por capilaridad, filtracién lateral o

instalaciones ocultas, y quiza haga falta ampliar la inspeccién.

En servicios de deteccion de origen de humedades en Barcelona, por citar una zona donde conviven finca
antigua, rehabilitacién parcial, sobredticos expuestos y plantas bajas con problemas de ventilaciéon, este
enfoque es especialmente importante. El parque edificado es muy heterogéneo. No se diagnostica igual un
piso modernista con muros macizos que una promocién reciente con trasdosados ligeros y climatizacion
centralizada. La ciudad, ademas, combina proximidad al mar, episodios de lluvia intensa y muchas reformas

donde instalaciones nuevas conviven con soluciones antiguas. Todo eso condiciona la lectura técnica.

Lo que suele incluir un informe de humedades util de verdad

No todos los informes de humedades sirven para lo mismo. Hay informes orientados a planificar la
reparacion, otros pensados para comunidades de propietarios, otros para contrastar responsabilidades
entre intervinientes y otros para acompafar una reclamacion al seguro. Pero, sea cual sea el uso final, un

documento util debe ser claro, verificable y prudente en sus conclusiones.

Un buen informe no necesita inflar el lenguaje técnico. Necesita explicar qué se ha observado, qué pruebas
se han realizado, qué indicios sostienen la hipdtesis principal y qué limites tiene la inspeccién. También
deberia distinguir entre origen probable, dafios visibles y actuaciones recomendadas. Cuando el origen no

puede confirmarse al cien por cien sin abrir, lo correcto es decirlo y justificar por qué.



En la practica, un informe de humedades sélido suele recoger varios elementos esenciales:

e descripcion del inmueble y de las zonas inspeccionadas
e sintomas observados, con apoyo fotogréafico si procede
e resultados de mediciones y de inspeccion termografica
e hipdtesis técnica sobre el origen, con grado de certeza razonable

e recomendacion de reparaciéon o de pruebas complementarias

Lo importante no es solo enumerar datos, sino relacionarlos. Una foto sin contexto aporta poco. Una
termografia sin explicacién, menos aun. Y una recomendacién genérica del tipo “impermeabilizar” puede
resultar carisima si el problema real estaba en una conduccién, una pendiente mal resuelta o un encuentro
concreto de carpinteria.

Casos en los que la tecnologia evita obras innecesarias

Hay un valor econdmico muy claro en una buena deteccién. No siempre se traduce en una reparacion

barata, pero si en una reparacion certera. Eso, en obra, vale mucho.

Pensemos en un falso techo con goteos intermitentes. Sin una inspeccién adecuada, es frecuente abrir por
intuicién, primero en el bafio, luego en el pasillo, luego junto al shunt. Cada apertura cuesta tiempo,
suciedad, acabado y dinero. Con una camara termografica humedades bien utilizada, mds una revisién de
instalaciones y lecturas comparativas, se puede acotar mucho la zona con mayor probabilidad de fuga antes
de demoler.

Otro ejemplo comun aparece en terrazas sobre viviendas. La mancha interior suele empujar a proponer una
impermeabilizacidon completa. A veces esa obra es necesaria, pero no siempre. En bastantes casos, el fallo
estd localizado en sumideros, encuentros perimetrales, umbrales de puertas o puntos donde una
intervencién previa dejoé discontinuidades. Localizar mejor el origen puede convertir una obra mayor en una

reparacion puntual y bien ejecutada.

También pasa con las fachadas. Una pared himeda en dormitorio no implica automaticamente una fachada
entera fallida. Puede haber una fisura concreta, una junta degradada, una albardilla mal resuelta o una
carpinteria sin sellado eficaz. La inspeccion termografica, combinada con observacion exterior y medicion

de humedad en paredes, ayuda a discriminar entre un defecto global y uno localizado.

Cuando conviene pedir una deteccion profesional

No hace falta esperar a que la pintura se desprenda o a que el olor sea permanente. Cuanto antes se
diagnostica, menor suele ser el alcance del dafo. Esto es especialmente cierto en materiales de acabado,

carpinterias, aislamientos, mobiliario fijo y elementos de madera.

Conviene pedir una revisién profesional cuando la humedad reaparece tras una reparacion supuestamente
definitiva, cuando hay discrepancias entre vecinos o entre propiedad y seguro, cuando el sintoma aparece
lejos del punto que parece mas obvio o cuando existe sospecha de humedad oculta sin manifestacion clara.
También tiene sentido antes de acometer una reforma importante en una vivienda con antecedentes, porque

reformar encima de una causa mal resuelta casi siempre sale mas caro.

En entornos de alquiler o compraventa, el informe técnico puede ser decisivo. No para dramatizar, sino para

poner orden. Determina si se trata de un problema activo o residual, si afecta a salubridad, si necesita obra



urgente o seguimiento, y si la reparacion debe enfocarse sobre la envolvente, las instalaciones o los habitos

de ventilacion y uso.

Lo que diferencia a un buen técnico de un simple usuario de aparatos

Hoy es relativamente facil acceder a equipos de medicion o incluso ver imdgenes térmicas con dispositivos
cada vez mas asequibles. Eso ha popularizado la termografia infrarroja, pero también ha generado
diagndsticos demasiado rapidos. La diferencia no la pone el aparato, la pone el criterio.

Un buen profesional sabe cudndo una imagen térmica es concluyente y cuando solo orienta. Sabe que una
pared fria no siempre estd himeda y que una pared hiumeda no siempre se ve claramente fria. Entiende el
comportamiento de yesos, morteros, ladrillos, cdmaras de aire, aislamientos y acabados. Conoce cémo se

transmite el agua en obra real, no en teoria ideal.

Ademas, sabe manejar la incertidumbre con honestidad. Hay casos en los que puede identificar el origen
con bastante seguridad sin abrir nada. Y hay otros en los que lo responsable es acotar mucho el problema y
proponer una cata minima en un punto muy concreto para confirmarlo. Esa prudencia profesional ahorra

mas dinero que una seguridad fingida.

Barcelona y las humedades con origen mixto

En ciudades densas y con edificio plurifamiliar, como Barcelona, aparece con frecuencia el problema de
origen mixto. Es decir, humedades en las que intervienen varios factores a la vez. Una terraza mal rematada
puede permitir pequefias entradas de agua, pero el dafio visible se agrava porque el interior tiene ventilacion
escasa y baja temperatura superficial. Una pared antigua puede tener una base con cierto ascenso capilar vy,
al mismo tiempo, condensacién puntual detrds del mobiliario. Una bajante comunitaria puede filtrar poco,

pero lo suficiente para activar moho en un tabique frio.

Estos casos son los mas delicados porque invitan a respuestas simples para problemas complejos. El
técnico debe separar causas principales de factores agravantes. No basta con decir “es condensacion” si
también existe una infiltracién. Tampoco sirve culpar a una fuga si la vivienda mantiene condiciones
interiores que favorecen la recaida. El valor del servicio profesional esta precisamente en ordenar ese mapa

y priorizar actuaciones.

La reparacion empieza con el diagndstico correcto

Pocas cosas frustran mas al propietario que gastar en una obra y volver a ver la mancha. Cuando eso
ocurre, el problema no suele ser la mala suerte. Suele ser un mal encuadre inicial. Si el origen estd mal

identificado, la reparacién puede ser impecable y seguir siendo inutil.

Por eso la deteccidén de humedades deberia entenderse como una fase técnica propia, no como un tramite.
A veces bastan una visita y un informe claro para desbloquear meses de dudas. Otras veces hacen falta
varias comprobaciones, seguimiento tras lluvia o coordinacion con fontaneria, impermeabilizacion o

comunidad. Cada edificio tiene su légica y cada humedad, su forma de mentir.

La experiencia ensefia que las humedades dificiles de localizar rara vez se resuelven con intuicién. Se
resuelven con observacion, contraste de hipdtesis y herramientas bien empleadas. La camara termografica
humedades, la medicidon de humedad en paredes, la inspecciéon de moho y la lectura constructiva del
inmueble forman parte del mismo oficio. Cuando ese trabajo se hace bien, no solo se encuentra una

mancha. Se encuentra su causa, que es lo Unico que de verdad permite cerrar el problema.



