
בחירה נכונה של חברות חיפוי תמ"א 38 מתחילה בבדיקה משולבת של ניסיון מוכח, יכולת הנדסית, ביטוחים, שקיפות
מסחרית והתאמה לעבודה בבניין מאוכלס. בפרויקט כזה לא מספיק לבחור קבלן שיודע להתקין לוחות, צריך שותף שמבין
רגולציה, תיאום עם דיירים, עבודה בגובה, איטום, בטיחות ולוחות זמנים צפופים. כשמדובר בחידוש מעטפת של בניין קיים,
כל טעות נראית לעין לשנים קדימה, ולעיתים גם הופכת לבעיה תפעולית יקרה. לכן ההחלטה צריכה להתבסס פחות על

מצגת מרשימה ויותר על בדיקות עומק, מסמכים, אתרי ביצוע ושיחות עם לקוחות אמיתיים.

מה מייחד חיפוי מבנים תמ"א 38 לעומת בנייה חדשה
בבנייה חדשה נקודת הפתיחה נוחה יותר: השלד מתוכנן מראש לחיפוי, הגישה לאתר פשוטה יחסית, ואין דיירים שחיים
בתוך הבניין בזמן העבודות. לעומת זאת, חיפוי מבנים תמ"א 38 מתבצע בדרך כלל סביב בניין קיים, לעיתים עם תוספות
בנייה, מרפסות, ממ"דים, פירי מעלית ושינויים שבוצעו לאורך השנים. המשמעות היא ששלב המדידה, בדיקת התשתיות

ותכנון הפרטים הקטנים קריטי הרבה יותר.

בפרויקטים כאלה רואים לא פעם סטיות בקירות, חוסר אחידות בפתחים, תשתיות גלויות, בעיות איטום ישנות וחיבור
מורכב בין חלק חדש לחלק קיים. לכן שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מחייב חברה שמסוגלת לעבוד עם מה שקיים בשטח, לא
רק עם תכניות. קבלן חזק ידע להצביע כבר בביקור הראשון על מוקדי סיכון כמו מפגש בין חיפוי לחלונות, אזורי חדירת

מים אפשריים, ופרטי קצה שדורשים פתרון מיוחד.

עוד הבדל מהותי הוא ההשפעה הישירה על חיי הדיירים. התקנת חיפוי בבניין משותף כוללת רעש, אבק, פיגומים או במות
הרמה, גישה מוגבלת לחניות ולכניסות, ולעיתים גם עבודות שמצריכות תיאום
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מנוסה בסביבת מגורים עלולה לעמוד במפרט הטכני, אבל להיכשל בניהול האנושי של הפרויקט.

איך בודקים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הצעת מחיר מפתה
הבדיקה הנכונה מתחילה מהשאלה הפשוטה: מי באמת מבצע את העבודה. יש חברות שמוכרות, מתמחרות ומציגות תיק
עבודות, אבל בשטח מפעילות קבלני משנה מתחלפים. אין פסול בקבלני משנה, כל עוד ברור מי אחראי, מי מפקח, מי

חתום על האחריות ומי מגיע לתקן ליקויים אחרי המסירה.

בקשו לראות לפחות שלושה פרויקטים דומים בהיקף, בגובה ובסוג הבניין. אם אתם בוחנים חיפוי חזיתות למגדלים או
חיפוי מגדלי יוקרה, אין די בפרויקט של בניין בן 8 קומות. אם אתם בוחנים שיפוץ חזית בניין משותף ברמת גן או חולון,

עדיף לראות אתר מאוכלס ולא רק מגדל חדש בפתח תקווה או בתל אביב. ההקשר חשוב.

כדאי לדרוש מסמכים בסיסיים לפני כל התקדמות מסחרית: רישום קבלני אם נדרש לסוג העבודות, פוליסת ביטוח צד ג'
וחבות מעבידים, אישורי עבודה בגובה, ממונה בטיחות, מפרטים של היצרן, ותעודות אחריות לחומר. בחיפוי אלומיניום,
אלוקובונד או מעטפת משולבת, האיכות נקבעת לא רק לפי הלוח עצמו אלא גם לפי תת הקונסטרוקציה, שיטות העיגון,

אוורור המעטפת ופרטי איטום.

בדקו אם החברה מציגה כתב כמויות מפורט ולא רק מחיר גלובלי כללי.

בקשו לוח זמנים ריאלי עם שלבי מדידה, ייצור, אספקה, התקנה ומסירה.

דרשו שמות של שני לקוחות אחרונים, לא רק ממליצים ותיקים.

עברו על סעיף האחריות: מה מכוסה, לכמה זמן, ותוך כמה זמן מתקנים תקלה.

בפועל, אחת הנקודות שמבדילות בין ספק שיווקי לבין שותף אמין היא היכולת שלו לומר "לא". חברה רצינית תסביר מתי
מפרט מסוים אינו מתאים, מתי התקציב נמוך מדי ביחס לתוצאה המבוקשת, ומתי צריך לערב מהנדס חזיתות או יועץ

איטום לפני חתימה.



חיפוי בנייני מגורים: אילו פתרונות באמת מתאימים לתמ"א 38
הבחירה בחומר חיפוי צריכה להיעשות לפי מטרת הפרויקט, מצב הבניין, תקציב, דרישות תחזוקה ונראות רצויה. חיפוי
בנייני מגורים בתמ"א 38 אינו החלטה אסתטית בלבד. הוא משפיע על עמידות, משקל, זמן ביצוע, קלות תיקון עתידית

ואפילו על תחושת הערך של הדירות.

אחד הפתרונות המבוקשים הוא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים. זהו חומר המבוסס על לוחות מרוכבים, לרוב
מאלומיניום עם ליבה פנימית, המאפשר מראה נקי, קווי גמר מדויקים ומגוון צבעים וטקסטורות. בפרויקטים של חיפוי בניין
באלוקובונד או אלוקובונד לבנייני מגורים, היתרון המרכזי הוא שילוב בין משקל יחסי נוח, גמישות עיצובית ומהירות התקנה

טובה ביחס לפתרונות מסוימים אחרים.

במקביל, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים ומעטפת אלומיניום לבניין מגורים נפוצים כאשר רוצים שפה אדריכלית חדה,
תחזוקה נוחה וחיבורים מדויקים סביב פתחים ומרפסות. בפרויקטים גדולים יותר רואים גם חיפוי אלומיניום למגדלי

מגורים, לוחות אלוקובונד למגדלים ופתרונות היברידיים עם זכוכית, HPL, טרקוטה או אבן דקה, לפי תכנון המעטפת.

לא כל חומר מתאים לכל בניין. בניין ישן עם תשתית בעייתית, רוחות חזקות או חשיפה גבוהה לשמש ולמליחות, למשל
באזורי חוף, צריך התאמה אחרת מזו של בניין פנימי בעיר. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 צריכות להתחיל בתכנון פרטני ולא

מבחירת קטלוג בלבד.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובניינים קיימים, מה חייב להופיע במפרט
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובניינים שעוברים התחדשות עירונית חייב לכלול הרבה יותר מבחירת צבעים. המפרט צריך
להגדיר את מערכת התלייה, סוג התת קונסטרוקציה, מרווחי התפשטות, חיבור לקירות קיימים, פתרונות ניקוז, איטום

במפגשים, שיטת עיגון מכנית, בדיקות משיכה אם נדרשות, ותיאום מלא עם אלומיניום חלונות, מעקות, מזגנים ותאורה.

בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים או חיפוי קירות למגדלים, טעות של כמה מילימטרים בתכנון עלולה לייצר אפקט
מצטבר של קו עקום לאורך קומות רבות. בבנייני מגורים נמוכים יותר, הבעיה נפוצה סביב מרפסות קיימות, ארגזי תריס,

מסתורי כביסה ובליטות לא מתוכננות. תכנון טוב חוסך אילתורים יקרים בשטח.

חברה מקצועית תדע להציע דוגמת מוקאפ, כלומר מקטע הדגמה אמיתי על הבניין או במפעל, לפני כניסה לייצור מלא.
זהו שלב חשוב במיוחד בפרויקטים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי או חיפוי מבנים התחדשות

עירונית, שבהם יש עניין רב לאדריכל, ליזם, לפיקוח ולדיירים בתוצאה הסופית.

נושא לבדיקה מה חייב להופיע סיכון אם חסר מערכת עיגון סוג פרופילים, עוגנים, מרחקים וחישוב עומסים תזוזות,
התרופפות, ליקויי בטיחות איטום ומפגשים פרטי קצה סביב חלונות, גגות, מרפסות ופינות חדירת מים, כתמי רטיבות
ותיקונים חוזרים מפרט חומר יצרן, עובי, גוון, עמידות UV ואחריות דהייה, פערי גוון, מחלוקות אחריות תיאום מערכות

מזגנים, ניקוזים, תאורה, מעקות, שילוט קידוחים מאוחרים, פגיעה באסתטיקה ובאיטום

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
שאלת התקציב מעסיקה כל ועד בית, יזם או נציגות דיירים, אבל מחיר אמיתי נקבע לפי שילוב של חומר, גובה, מורכבות,
נגישות, מצב הקיר הקיים והיקף עבודות ההכנה. מי שמחפש מחירון חיפוי בניין מגורים כקו מנחה, צריך להבין שזה כלי

ראשוני בלבד. העלות הסופית יכולה לסטות משמעותית לפי פרטי הפרויקט.

בישראל, בפרויקטים של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, אפשר לראות טווחים רחבים מאוד. בניין נמוך עם גישה טובה
וחזית פשוטה יהיה זול בהרבה ממגדל עם הרבה שבירות, מרפסות, מסתורים ועבודה בגובה רב. גם עלות הפיגומים או
במות ההרמה יכולה לשנות את התמונה בעשרות אחוזים. אם מוסיפים פירוק תשתיות ישנות, תיקוני בטון, יישור, איטום

וחיזוקים, התקציב מטפס עוד לפני שהלוח הראשון עלה לקיר.

עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת גם מסוג החומר. חיפוי אלומיניום, חיפוי אלוקובונד, אבן, HPL או פתרון משולב אינם
מתומחרים באותה שיטה. לעיתים הצעה שנראית זולה בתחילת הדרך אינה כוללת פרטי גמר, קרניזים, חיבור לחלונות,



פתחי שירות או פירוק והרכבה של אביזרים קיימים. לכן נכון לבקש השוואת תפוחים לתפוחים ולא רק שורה תחתונה.

במילים פשוטות, מחירון חיפוי בניין מגורים ללא כתב כמויות מפורט הוא נקודת פתיחה, לא בסיס לחתימה. בפרויקטים
של חידוש חזיתות בניינים, עדיף לקבל הצעה מעט יקרה יותר ושקופה, מאשר הצעה נמוכה שתתפח בחריגים תוך כדי

ביצוע.

חידוש חזיתות בניינים בלי הפתעות, ניהול סיכונים בשטח
הבעיה הגדולה ברוב פרויקטי חידוש חזיתות בניינים אינה החומר עצמו, אלא מה שמתגלה מאחוריו. כשהחברה מתחילה
בפירוק, פתאום רואים סדקים נסתרים, ברזל חשוף, טיח מתפורר, שיפועים לקויים או צנרת שעברה לאורך השנים בלי

תיאום. לכן כל הצעת מחיר רצינית צריכה להתייחס במפורש למה כלול ומה נחשב חריג.

בפרויקט של שיפוץ חזית בניין משותף, מומלץ לקבוע מנגנון עבודה ברור למקרים כאלה: מי מאשר תוספת, תוך כמה זמן
מתקבלת החלטה, ואיך מתמחרים עבודות שלא הופיעו בכתב הכמויות. אם אין מנגנון, כל עיכוב קטן חיפוי בנייני מגורים

בשטח נהפך לעימות בין נציגות, מפקח וקבלן.

כדאי גם לברר איך נראית שגרת העבודה בבניין מאוכלס. האם יש מנהל פרויקט זמין לדיירים, האם מתבצעת הודעה
מראש על חסימות, האם שומרים על מעבר בטוח בכניסה, ומה קורה אם יש תלונה על רעש חריג או פסולת. זה נשמע

שולי, אבל בפרויקטים ארוכים היחסים עם הדיירים משפיעים ישירות על קצב העבודה ועל מספר העיכובים.

קבעו פגישה משותפת עם נציגות הדיירים, המפקח והקבלן לפני התחלה.1. 

אשרו דוגמת גמר פיזית ולא רק הדמיה ממוחשבת.2. 

הגדירו בכתב זמני תגובה לליקויים בזמן העבודה ואחרי המסירה.3. 

תעדו בכתב כל שינוי, גם אם הוא נראה קטן באותו רגע.4. 

חיפוי חזיתות פינוי בינוי ומגדלים, מה מחפשים בחברה בקנה מידה גדול
כשמדובר בחיפוי חזיתות פינוי בינוי, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי או חיפוי מגדלי יוקרה, רף הבדיקה עולה. כאן כבר לא
בוחנים רק צוות התקנה איכותי, אלא יכולת ארגונית שלמה: תכנון ייצור, לוגיסטיקה, בקרת איכות, תיאום עם היזם

והקבלן הראשי, ועמידה בקצב ביצוע של עשרות או מאות יחידות דיור.

קבלן חיפוי חזיתות למגדלים צריך להראות ניסיון בעבודה רציפה עם מנופים, במות תלויות, ניהול אספקות לפי שלבים,
ויכולת טיפול באלפי מטרים של מעטפת בלי לייצר פערי גוון, עיכובי אספקה או חוסר אחידות בפרטים. בפרויקטים כאלה

תיאום שגוי בין מפעל הייצור לאתר יכול לעצור קומה שלמה.

בפתרונות חיפוי פינוי בינוי רואים לא פעם שילוב בין חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, זכוכית, מסתורים ומעקות, כך
Shop שהחברה המבצעת חייבת לדעת לעבוד בסביבה מרובת ממשקים. אם אין לה מחלקת תכנון מסודרת או יכולת

Drawings, כלומר שרטוטי ביצוע מפורטים, זהו דגל אדום משמעותי.

גם בחיפוי קירות למגדלים ובחיפוי חזיתות מגדלים, שירות לאחר מסירה אינו פחות חשוב מהביצוע. בניין בגובה רב דורש
לפעמים כיוונון, החלפה או תיקון נקודתי חודשים אחרי האכלוס. חברה שאינה בנויה לתמיכה ארוכת טווח תתקשה לתת

מענה מהיר.

הסכם התקשרות טוב מגן עליכם יותר מהנחה של עוד 5%
הסכם העבודה צריך לשקף את המציאות, לא רק את המחיר. הוא חייב לפרט שלבי מדידה, לוחות זמנים, אבני דרך
לתשלום, מפרט חומרים, אחריות, בדיקות קבלה, טיפול בליקויים, וכלל ברור לגבי עבודות חריגות. בפרויקטים של חידוש

מעטפת בניין או עבודות חיפוי תמ"א 38, פער של כמה שורות בחוזה יכול להיות שווה עשרות אלפי שקלים.

http://query.nytimes.com/search/sitesearch/?action=click&contentCollection&region=TopBar&WT.nav=searchWidget&module=SearchSubmit&pgtype=Homepage#/%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


שווה להקדיש תשומת לב מיוחדת לאחריות. אחריות טובה לא מסתיימת במשפט כללי של "שנה על העבודה". צריך
לראות מה האחריות כוללת, האם היא חלה על קילופי צבע, חדירת מים, התרופפות חיבורים, פערי גוון או תקלות בעיגון.

במקביל, יש להבחין בין אחריות היצרן על החומר לבין אחריות הקבלן על ההתקנה.

חברה אמינה לא תחשוש מהגדרה ברורה של תהליך המסירה. אפשר לקבוע סיור מסירה ראשוני, רשימת ליקויים, מועד
תיקון, ורק לאחר מכן מסירה סופית. זה נכון בכל פרויקט, ובמיוחד כאשר מדובר בחיפוי מבנים התחדשות עירונית שבו

מספר בעלי עניין בוחנים כל פרט.

וודאו שהחוזה כולל מפרט טכני חתום כחלק בלתי נפרד מההסכם.

דרשו פוליסות ביטוח בתוקף לפני העלייה לשטח.

קבעו מנגנון ברור להחלפת גוון או חומר אם המוצר שסופק אינו תואם לדוגמה שאושרה.

שאלות נפוצות

איך יודעים אם חברה באמת מתמחה בתמ"א 38 ולא רק בחיפוי כללי?

מסתכלים על תיק עבודות רלוונטי, לא רק על תמונות יפות. חברה שמתמחה בתמ"א 38 תדע להראות פרויקטים בבניינים
קיימים, להסביר איך טיפלה בדיירים בזמן העבודות, ואילו פתרונות נתנה לבעיות כמו קירות עקומים, תשתיות ישנות

ומפגשי איטום מורכבים.

מה עדיף, חיפוי אלוקובונד או חיפוי אלומיניום רגיל?

אין תשובה אחת שמתאימה לכולם. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים מאוד כשמחפשים מראה נקי וגמישות עיצובית,
בעוד שמערכות אלומיניום שונות יכולות לתת מענה מצוין בפרטי קצה, מסתורים ומעטפות מורכבות. ההחלטה צריכה

להתבסס על תכנון, תקציב, תחזוקה ודרישות האדריכל.

האם צריך מפקח חיצוני עבור חיפוי בניין?

ברוב המקרים כן, במיוחד כשהיקף העבודה גדול או כשהבניין מאוכלס. מפקח חיצוני מסייע לבדוק התאמה למפרט, לאשר
שלבי ביצוע, לזהות ליקויים מוקדם ולמנוע ויכוחים יקרים בין הדיירים, היזם והקבלן.

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?

משך הפרויקט תלוי בגודל הבניין, מורכבות הגישה, סוג החיפוי והיקף עבודות ההכנה. בבניין בינוני זה יכול לנוע בין כמה
שבועות למספר חודשים, ובמגדלים או בפרויקטים מורכבים אף יותר. לוח זמנים אמין צריך לכלול גם זמן מדידות, ייצור

ואספקה, לא רק התקנה בשטח.

מה הכי חשוב לבדוק בהצעת מחיר?

הכי חשוב לבדוק מה כלול ומה לא כלול. הצעה טובה תפרט חומר, עובי, גוון, תת קונסטרוקציה, עבודות הכנה, איטום,
גמרים, פיגומים או במות, אחריות ולוחות זמנים. הצעה כללית מדי כמעט תמיד משאירה מקום לחריגים בהמשך.

כשבוחנים חברות חיפוי תמ"א 38, המטרה היא לא למצוא רק את המחיר הנמוך ביותר אלא את הגורם שיודע למסור
חזית איכותית, בטוחה ועמידה בלי לייצר כאב ראש מתמשך. אם תבקשו מפרט מלא, תבקרו בפרויקטים דומים ותבדקו מי
עומד מאחורי האחריות, תגדילו משמעותית את הסיכוי לפרויקט מסודר. שווה להשקיע עוד שבוע בבדיקות מקדימות כדי

לחסוך חודשים של תיקונים, עיכובים ומחלוקות בהמשך.

DAR GROUP אודות



חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

