En Barcelona, las humedades tienen una forma muy particular de aparecer. No es lo mismo intervenir en una
planta baja del Eixample con muros antiguos que entrar en un piso de los aflos setenta en Nou Barris o
revisar un local cercano al mar en la Barceloneta. La ciudad mezcla edificios centenarios, rehabilitaciones
incompletas, patios interiores con poca ventilacion y cubiertas castigadas por afios de lluvia, salitre y
cambios de temperatura. Por eso, cuando alguien pregunta por sanear paredes Barcelona, la respuesta

seria nunca empieza por la pintura. Empieza por el diagnéstico.

La confusidon mas habitual estad entre dos origenes distintos que a simple vista pueden parecer iguales: la
humedad por capilaridad y la humedad por filtracion. Ambas manchan, ambas desprenden pintura, ambas
hinchan yesos y arruinan acabados. Pero no se comportan igual, no se detectan del mismo modo y, sobre
todo, no se reparan con la misma logica. Ese matiz marca la diferencia entre una reparacién duradera y un

parche que aguanta un invierno.

He visto muchas paredes que habian sido “arregladas” dos o tres veces antes de hacer el trabajo correcto.
Se rasca, se enluce, se pinta con una pintura supuestamente antihumedad y al cabo de unos meses vuelven
las sales, las ampollas o el olor a cerrado. Cuando ocurre eso, casi siempre hay una de estas dos causas mal

identificada, o incluso una combinacién de ambas.

Cuando la pared no falla, falla el diagnostico

El error mas caro no suele ser el material equivocado, sino interpretar mal el problema. Una pared con
humedad no siempre estd absorbiendo agua desde el suelo. Tampoco toda mancha que sale tras una lluvia
viene de la cubierta. En edificios de Barcelona, especialmente en fincas antiguas, es bastante comdun
encontrar patologias mezcladas: capilaridad en la base del muro y filtracién lateral por fachada o patio

interior en las zonas altas.

Esto explica por qué muchas personas buscan en internet como sanear una pared con humedad vy
terminan aplicando la misma solucién a casos totalmente diferentes. El resultado suele ser frustrante. El
saneado aguanta poco, la pintura se mancha otra vez y la sensacion de dinero perdido es inevitable.

Sanear bien una pared exige responder antes a una pregunta simple: ;de donde viene el agua y por qué esta

entrando ahi?

Qué es la humedad por capilaridad y como suele aparecer

La humedad por capilaridad se produce cuando el agua del terreno asciende por los poros del muro. Es un
fendmeno fisico bastante sencillo de explicar y bastante molesto de detener si el edificio no tiene una

barrera horizontal eficaz, o si esa barrera nunca existid, algo frecuente en inmuebles antiguos.

En términos practicos, la pared actia como una esponja. Absorbe agua desde abajo y la va elevando. No
sube hasta alturas infinitas, pero si lo suficiente como para dafar zdcalos, revocos, yesos, pinturas y, con el
tiempo, incluso algunos https://nomoho.es/servicios/sanear-pared-con-humedad-barcelona/ pavimentos
cercanos. Lo mas comun es ver sus efectos en plantas bajas, semisdtanos, muros medianeros antiguos o

locales a pie de calle.

Hay sefiales bastante tipicas. La humedad por capilaridad suele concentrarse en la parte baja del muro.

Aparece una franja irregular, a veces de medio metro, a veces mas, con pintura abolsada, yeso deshecho al


https://nomoho.es/servicios/sanear-pared-con-humedad-barcelona/

tacto, manchas blanquecinas y sensacion de pared fria. Esas marcas blancas son sales. Y aqui estad una de

las claves que muchos pasan por alto: no solo molesta el agua, también las sales que arrastra.

Cuando el agua asciende desde el terreno, transporta sales minerales. Al evaporarse, esas sales cristalizan
dentro del revestimiento o sobre su superficie. Esa cristalizacion empuja, rompe y pulveriza materiales. Por
eso una pared afectada por capilaridad puede seguir deteriordndose incluso cuando parece seca durante

unos dias.

En Barcelona esto se ve bastante en fincas antiguas de planta baja, locales reconvertidos en vivienda vy
espacios con poca ventilacion. También en edificios donde se han hecho reformas estéticas sin resolver

antes la base himeda del muro.

Qué es la humedad por filtracion y por qué da tantos problemas

La filtracion responde a otra légica. Aqui el agua entra desde un punto concreto del exterior o desde un
elemento constructivo defectuoso. Puede venir de una cubierta, una terraza, una fachada con fisuras, una
jardinera mal impermeabilizada, un encuentro mal resuelto entre carpinteria y muro, o incluso una bajante

que pierde dentro de una camara.

A diferencia de la capilaridad, la filtracién no tiene por qué empezar en la parte baja. Puede aparecer en
techos, en esquinas altas, alrededor de ventanas o en puntos muy localizados del paramento. A veces deja
una mancha definida tras lluvias intensas. Otras veces trabaja lentamente y solo delata su presencia por un

ennegrecimiento, un desconchado aislado o un yeso que suena hueco.

Uno de los casos mas repetidos en Barcelona aparece en aticos y Ultimas plantas. Una terraza con
impermeabilizaciéon envejecida permite el paso del agua, que busca el camino mas facil y termina
manifestdandose varios metros mas alld del origen. También son frecuentes las filtraciones en patios
interiores estrechos, donde las reparaciones antiguas se han ido superponiendo sin resolver juntas, fisuras o

puntos singulares.

Lo complicado de la filtracidon es que la mancha visible no siempre coincide con el punto de entrada. El agua
tiene paciencia. Avanza por capilaridad superficial, por gravedad, por grietas o por camaras internas, y se
hace visible donde encuentra salida. Por eso, si se interviene solo en la zona dafiada sin rastrear el origen, la

reparacion dura poco.

Las diferencias clave que conviene reconocer a tiempo

Aunque ambos problemas se puedan parecer desde lejos, en obra hay diferencias bastante claras cuando
se observan bien. La altura y la distribucion de la mancha dicen mucho. La presencia de sales también. El
momento en que empeora la humedad, si tras episodios de lluvia o de manera més constante, ayuda mucho

a distinguirlas.

La capilaridad suele dibujar una afectacion continua o semicontinua desde la base del muro. La filtracion, en
cambio, acostumbra a ser mas puntual o a seguir recorridos extrafios. Una pared puede tener el zdcalo
destruido por capilaridad y, al mismo tiempo, mostrar un parche alto por filtracion lateral. No es raro. En

edificios veteranos pasa mas de lo que parece.

También cambia el tipo de reparacion. En la humedad ascendente, el objetivo principal es cortar o reducir la
subida del agua y permitir que el muro evacue la humedad residual sin romper los nuevos acabados. En la
filtracidn, la prioridad es sellar o reconstruir el punto de entrada. Si esto no se hace, el mejor saneado de
paredes fracasa.



Lo que suele verse en una visita técnica real

Cuando entro en una vivienda o local para valorar una reparacion de paredes afectadas por humedades
en Barcelona, casi nunca miro primero la pintura. Empiezo por la geometria del edificio, la edad de la finca,
la cota de la calle, la proximidad a patios, terrazas, bajantes y medianeras. Luego observo la forma de la

lesion.

Si la pared esta dafiada en su primer metro de altura, con un deterioro bastante uniforme y presencia de
eflorescencias, pienso antes en capilaridad que en otra cosa. Si la mancha estd alta, cerca de un techo, un
encuentro de ventana o una esquina exterior, sospecho de filtracion. Si el usuario me dice que "solo sale
cuando llueve fuerte” casi siempre hay filtracidon detras. Si me dice que “nunca termina de secarse del todo”
la capilaridad gana peso.

Después estd la parte menos vistosa pero mas importante: picar un poco, medir humedad si hace falta,
revisar materiales, tocar, oler, preguntar por reformas previas. En mas de una ocasidon me he encontrado una
pared recién pintada que ocultaba un revestimiento deshecho detrds. Eso no es una reparacién, es una

pausa corta antes de un problema mayor.

Por qué no basta con tapar y pintar

Existe la tentacidn de pensar que arreglar pared humedad consiste en eliminar lo feo y dejarlo bonito. Es
comprensible. La mancha molesta, el yeso suelto ensucia y la estética preocupa. Pero si el origen sigue

activo, cualquier arreglo superficial se convierte en una cuenta atras.

En capilaridad, aplicar una masilla convencional o un yeso rapido sobre un soporte cargado de sales es
pedirle al material que falle. Fallard. Tal vez tarde tres meses, tal vez un afio, pero volvera a despegarse,
agrietarse o mancharse. En filtracidn ocurre igual si no se interviene sobre terraza, fachada, junta o cubierta.

La pared reacciona a lo que recibe.

Aqui hay algo importante que conviene decir sin dramatismo: una pared con humedad no solo se afea.
También pierde cohesion, puede favorecer mohos en determinadas condiciones, deteriora carpinterias
cercanas y complica el confort interior. En habitaciones mal ventiladas, ese ambiente hiumedo se nota en

ropa, muebles y olor.

Como se aborda la humedad por capilaridad de forma seria

Cuando el problema es capilaridad, el trabajo suele dividirse en dos frentes. Uno es frenar el ascenso de
agua. El otro es rehacer el acabado de la pared con materiales compatibles con ese proceso de secado y
desalacion.

Hay varias técnicas para limitar la subida capilar. La mas conocida en rehabilitacion ligera es la inyeccién de
barreras quimicas en la base del muro. No siempre es la solucion perfecta para cualquier soporte, porque
depende del espesor, del material y del estado interno del muro, pero en muchos casos funciona
razonablemente bien si estd bien ejecutada. En otras situaciones se plantean soluciones mas profundas,

aunqgue ya entran en intervenciones de mayor entidad.

Después viene el saneado real. Se retiran revestimientos dafiados, se limpia la zona afectada y se rehace
con morteros apropiados para muros con humedad residual y sales. Este punto es clave. Un mortero

inadecuado puede bloquear la evaporacion o degradarse enseguida. Un buen sistema de sanear pared con



humedad no busca solo cubrir, sino permitir que el muro respire dentro de lo posible y resistir mejor la

presencia de sales.

En algunas plantas bajas de Barcelona he visto muros que necesitaban un picado mucho mas alto de lo que
el cliente esperaba. No por gusto, sino porque la sal habia subido mas arriba de la mancha visible. Si solo se
sanea la parte “fea” el borde superior termina marcandose a los pocos meses.

Como se resuelve una filtracion sin perder tiempo ni dinero

La filtracion obliga a pensar al revés. Aqui primero se localiza el punto de entrada y se corrige. Lo que
cambie en la pared interior vendra después. Puede ser una impermeabilizaciéon de terraza, el sellado de
fisuras en fachada, la reparacion de una junta de encuentro, la sustitucion de piezas fisuradas o el arreglo

de una bajante.

A veces la solucién parece pequefia y lo es. Una junta abierta en una coronacién puede generar una lesién
interior muy escandalosa. Otras veces ocurre lo contrario, la mancha parece menor, pero la
impermeabilizacion exterior estd agotada y requiere una intervencién mas amplia. En cubiertas antiguas esto

es frecuente.

Una vez resuelto el origen, conviene dejar tiempo para que el soporte se estabilice. Después se valora el
alcance del saneado interior. Si el yeso esta reblandecido o contaminado, se retira y se repone. Si hay falsos
techos afectados, puede ser necesario desmontar parte para revisar hasta donde llegd el agua. De ahi que
muchas personas terminen necesitando también reparacion de paredes y techos en Barcelona,
especialmente en casos de filtracion desde cubierta o bafio de planta superior.

El papel de las sales, el gran detalle que se subestima

Si hay un elemento que marca la diferencia entre una reparacion mediocre y una bien hecha, son las sales.
Lo he visto muchas veces. El cliente piensa que la pared estd seca porque ya no se ve mojada. Pero al tocar,

el revestimiento sigue fragil, o aparecen velos blancos al cabo de unas semanas.

Las sales no se neutralizan con pintura. Tampoco desaparecen por arte de magia al cerrar la entrada de
agua. Permanecen en el soporte y siguen reaccionando con la humedad ambiental o con el agua retenida
dentro del muro. Por eso el proceso de reparar pared humedad exige retirar material contaminado cuando
corresponde y emplear soluciones compatibles.

En capilaridad esto es todavia mds evidente. Incluso después de instalar una barrera, el muro necesita
tiempo para evacuar la humedad acumulada. Dependiendo del espesor, del material y de la ventilacién, ese

secado puede ser lento. Quien promete resultados instantaneos en estos casos, simplifica demasiado.

Errores habituales en Barcelona que salen caros

En obra de rehabilitacion hay errores que se repiten tanto que ya casi son un patrén. No hace falta

dramatizar, pero si nombrarlos con claridad porgue suelen estar detrds de muchas segundas intervenciones.

e Pintar sin sanear el soporte ni resolver el origen
e Enlucir con yeso comun sobre muros con sales activas
e Confundir condensacién superficial con capilaridad o filtracion

e Impermeabilizar desde dentro una filtracion exterior sin tratar el punto de entrada



e Cerrar el muro con materiales poco transpirables cuando necesita evacuar humedad

No todos estos errores nacen de la mala fe. A veces responden a prisas, presupuesto limitado o

desconocimiento. Pero el resultado es el mismo: el problema reaparece y el coste total sube.

Cuanto cuesta reparar una pared con humedad

La pregunta es ldgica y conviene contestarla sin vender certezas falsas. Cuanto cuesta reparar una pared
con humedad depende casi por completo del origen y del alcance. No vale lo mismo un saneado puntual de
una pequeia zona interior, ya resuelto el problema de filtracién, que intervenir una planta baja entera con

capilaridad en varios muros.

En Barcelona, los trabajos pequefios de picado, saneado y repintado de una pared concreta pueden
arrancar en importes moderados, pero suben rapido si hay que rehacer yesos, tratar sales, reparar techos o
trabajar con morteros especificos. Si ademas hace falta actuar en terraza, fachada o instalar barreras contra

capilaridad, el presupuesto cambia de escala.

Lo sensato es pensar en tres blogues de coste. Primero, el diagndstico y la localizacién del origen. Segundo,
la correccion de ese origen. Tercero, el saneado y la reposiciéon de acabados. En muchos casos, lo caro no

es tanto el revestimiento interior como el acceso o la reparacion exterior que evita que el dafo vuelva.

Dar una cifra cerrada sin ver la obra no seria serio. Lo honesto es hablar de rangos y variables: superficie
afectada, altura de trabajo, tipo de soporte, necesidad de secado, estado de carpinterias cercanas y si la

lesion compromete solo pintura o también morteros y techos.

Cuando sospechar que no es una sola humedad

Hay una situacion bastante frecuente en Barcelona y merece atencion: las humedades mixtas. Una planta
baja puede tener capilaridad estructural en el arranque del muro y, adema3s, filtracion desde el patio por una
junta deteriorada. En esos casos, cada sintoma engafia al otro.

El propietario arregla la parte alta y sigue viendo el zécalo mal. O instala una barrera quimica y la esquina
superior continla manchandose cuando llueve. Entonces llega la sensacion de que “nada funciona” cuando

en realidad lo que habia era mas de un problema conviviendo en la misma pared.

Suele pasar en edificios con reformas parciales, ampliaciones antiguas, patios interiores irregulares o
cambios de cota entre estancias. Por eso una visita técnica detallada ahorra mucho dinero. Distinguir entre

una humedad y dos no es un detalle menor.

Qué deberia incluir un buen saneado de paredes

Un buen saneado de paredes no es solo una sucesién de tareas, sino una estrategia coherente. Debe
respetar el comportamiento del muro, adaptarse al origen de la humedad y prever cédmo va a envejecer la

reparacion.

Cuando hablamos de reparar pared con humedad Barcelona o arreglar pared con humedad Barcelona,
lo esperable en un trabajo profesional es que se retire material degradado, se trate la causa, se reconstruya
con productos adecuados y se remate con acabados compatibles. Si hay sales, se actla pensando en ellas.
Si hay filtracion, se repara fuera antes que dentro siempre que sea posible. Si hay techos afectados, se
incluyen, porque la humedad rara vez entiende de limites estéticos.



También conviene asumir algo que a veces cuesta escuchar: algunas paredes no quedan perfectas en una
sola fase. Sobre todo en inmuebles antiguos, puede ser prudente hacer una primera intervencion, dejar
evolucionar el muro y rematar acabados definitivos después. No vende tanto como prometer un cambio
inmediato, pero suele dar mejores resultados.

Un caso muy comun: planta baja antigua con zdcalo destruido

En una planta baja rehabilitada del centro de Barcelona, el propietario habia pintado dos veces en menos de
tres afos. La pared medianera presentaba desconchados continuos hasta unos setenta centimetros, con
zonas donde el yeso se deshacia con la mano. Pensaba que era filtracién del patio vecino. La distribucion de

la lesidn, la presencia de sales y la continuidad a lo largo del muro apuntaban claramente a capilaridad.

Se hizo el tratamiento correspondiente, se picé por encima del limite visible y se rehizo el revestimiento con
un sistema apropiado. El cambio no fue instantaneo, porque el muro necesitd tiempo, pero la diferencia
entre parchear y sanear de verdad fue evidente. Esa es la légica que hay detrds de cualquier reparar

humedad Barcelona bien planteado.

Otro caso tipico: mancha alta tras lluvia en techo y pared

En un piso de ultima planta, la humedad aparecia en una esquina del salén cada vez que llovia con viento. La
pared se habia pintado varias veces y siempre volvia la marca. No habia capilaridad, aunque alguien lo habia
sugerido por desconocimiento. El origen estaba en un encuentro mal resuelto de la cubierta con el

paramento vertical.

Se reparo la impermeabilizacion exterior y solo después se actud en el interior. El yeso afectado se retirg, se
dejo secar y se rehizo la zona dafada. Ese tipo de intervencién entra de lleno en lo que muchas personas
buscan como arreglar humedades Barcelona o reparacion de paredes y techos en Barcelona, pero la

clave seguia siendo la misma: primero el agua, luego la estética.

Qué puede hacer el propietario antes de llamar a un profesional

Sin intentar sustituir una inspeccién técnica, hay algunas observaciones Utiles que ayudan a explicar mejor
el problema cuando se solicita presupuesto o asesoramiento.

¢ Fijarse en si la humedad nace desde el suelo o aparece en altura

e QObservar si empeora tras la lluvia o se mantiene de forma constante

e Buscar presencia de sales blancas, pintura abolsada o yeso blando

Revisar si hay terrazas, patios, bajantes o fachadas expuestas cerca

Comprobar si el problema ya fue reparado antes y cdmo reaparecio

Con estos datos, un profesional puede orientar mejor la visita y reducir el riesgo de confusidn inicial.

Sanear bien es respetar como se comporta el edificio

Cada edificio tiene su caracter. En Barcelona, esto se nota mucho. Hay muros macizos antiguos que
responden de una manera, tabiques mas recientes que responden de otra, patios con microclimas himedos
y cubiertas que solo fallan en lluvias concretas. Aplicar una receta universal a todos los casos suele acabar
mal.



Por eso, al hablar de sanear pared con humedad, conviene cambiar la mentalidad. No se trata de maquillar
un sintoma, sino de entender un recorrido cuanto cuesta reparar una pared con humedad del agua. Ese
recorrido puede venir desde abajo, por capilaridad, o desde fuera, por filtracién. A veces deja pistas claras.
Otras veces exige oficio, paciencia y experiencia de obra real.

La buena noticia es que, cuando se distingue bien una cosa de la otra, las posibilidades de acertar
aumentan mucho. Y eso, en una ciudad donde la rehabilitacidon convive con edificios de todas las épocas,
marca la diferencia entre volver a pintar cada invierno o devolverle a la pared una estabilidad razonable

durante afios.
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