
אחד ההבדלים המהותיים ביותר בתכנון איחוד הלוואות הוא בחירה בין לוח סילוקין מהיר לבין לוח סילוקין ארוך. על פניו,
הארכת תקופה מורידה את ההחזר החודשי ומשחררת לחץ על תזרים המזומנים, אך העלות הכוללת של הריבית יכולה
להתנפח משמעותית. מנגד, פרעון מהיר מקטין עלויות אך מחייב החזר חודשי גבוה ולעיתים יוצר סיכון תזרימי. המטרה

היא למצוא את נקודת האיזון הנכונה בין זמן לעלות.

מהו איחוד הלוואות ומה הקשר ללוח סילוקין
איחוד הלוואות או איחוד חובות הוא תהליך שבו מרכזים מספר התחייבויות - הלוואות בנקאיות, חובות כרטיסי אשראי,
מינוס בעו״ש והלוואות חוץ בנקאיות - לתוך הלוואה אחת מסודרת עם החזר חודשי יחיד. התוצאה היא שליטה טובה יותר

בחוב, אפשרות לבצע מחזור הלוואות בריבית נמוכה יותר, ולעיתים שיפור בדירוג האשראי לאורך זמן.

לוח הסילוקין הוא למעשה מפת הדרכים של ההלוואה: כמה תשלמו בכל חודש, מהו הפיצול בין ריבית לקרן, ומהי יתרת
החוב בכל נקודת זמן. בעת בחינת הלוואה לאיחוד הלוואות, בחירה בין לוח סילוקין קצר וארוך משפיעה על כל אחד

מהפרמטרים האלה, ולכן על עלות החוב והסיכון שלכם.

סוגי לוחות סילוקין רלוונטיים באיחוד הלוואות

לוח סילוקין שפיצר

הפורמט השכיח ביותר בהשוואת הלוואות אונליין וגם בבנקים הוא לוח שפיצר. מדובר בהחזר חודשי קבוע שמורכב
מקרן וריבית, כאשר בתחילת הדרך מרכיב הריבית גבוה ובסוף הדרך מרכיב הקרן שולט. ברוב פתרונות מיחזור משכנתא

לאיחוד הלוואות משתמשים בלוח זה בשל הפשטות והיציבות שהוא מציע למשקי בית ולעסקים.

לוח קרן שווה

בלוח קרן שווה הקרן מחולקת למספר תשלומים זהים, והריבית מחושבת על היתרה. התוצאה היא החזר חודשי גבוה
בתחילת הדרך שהולך ויורד. באיחוד חובות זה פחות נפוץ, אך במקרים בהם מטרת הארגון או משק הבית היא לקצר

משמעותית את משך החוב ולהקטין עלות ריבית, לוח קרן שווה יכול להתאים, במיוחד כאשר יש תזרים חזק יחסית בשנים
הראשונות.

לוח בלון וחלקי בלון

לוח בלון כולל בדרך כלל החזר ריבית בלבד בתקופה הראשונה ופרעון חד-פעמי של הקרן בסוף התקופה. הוא פחות
מקובל עבור משקי בית באיחוד הלוואות סטנדרטי, אך עשוי להופיע בהסדרים מיוחדים כגון הלוואה כנגד נכס או שעבוד

נכס כאשר צפוי אירוע נזילות עתידי )למשל מכירת נכס או קבלת מענק גדול(.

לוח סילוקין מהיר מול לוח ארוך: ההבדל המהותי
כאשר מדברים על לוח סילוקין מהיר או ארוך באיחוד הלוואות, מתייחסים בעיקר לאורך חיי ההלוואה, לדוגמה 3 שנים

לעומת 7 שנים, או 5 לעומת 15. שני לוחות יכולים להיות באותו מבנה חישוב )למשל שפיצר(, ההבדל הוא במספר
התשלומים ובגובה ההחזר החודשי.

לוח מהיר משמעו תקופה קצרה יותר, החזר חודשי גבוה יותר, ריבית כוללת נמוכה יותר. לוח ארוך משמעו תקופה ארוכה,
החזר חודשי נמוך, אך סך הריבית המצטברת גבוה בהרבה. ההכרעה בין השניים חייבת להתבסס על ניתוח תזרים

מזומנים משפחתי או עסקי לצד בדיקת עלות מימונית אמיתית ולא רק "כמה נוח לי לשלם בחודש הקרוב".

השפעת התקופה על הריבית, ההחזר החודשי ועלות החוב



החזר חודשי ויחס החזר להכנסה

אחד המדדים המרכזיים בבחינת בדיקת זכאות להלוואה ובפרט הלוואה לאיחוד הלוואות הוא יחס החזר להכנסה. זהו
היחס בין סך ההחזרים החודשיים על חובות לבין ההכנסה הפנויה נטו. בנקים וגופים חוץ בנקאיים מגבילים בדרך כלל

יחס זה לסביבות 30%-40% כדי להקטין סיכון אי עמידה בהחזרים.

לוח מהיר מעלה את ההחזר החודשי ולכן עלול לדחוף את משק הבית מעל סף היחס המותר, מה שעלול להביא לסירוב
בקבלת אישור עקרוני. לוח ארוך מאפשר פריסת תשלומים רחבה יותר, הפחתת ההחזר החודשי ועמידה בקריטריונים

של המערכת הבנקאית, אך מגדיל עלויות מימון לאורך שנים.

עלות ריבית כוללת ומדרגות ריבית

ביצוע השוואת ריביות הוא שלב קריטי בכל תהליך של איחוד חובות. לא די להסתכל רק על שיעור הריבית, יש לבחון גם
את משך התקופה. למשל, ריבית של 6% ל-3 שנים יכולה לעלות פחות מריבית של 4.5% ל-10 שנים, בגלל פרק הזמן

הארוך שבו משלמים ריבית על יתרת הקרן.

בנוסף, חלק מהגופים קובעים מדרגות ריבית שונות בהתאם לאורך התקופה. לעיתים הצעה ללוח ארוך מגיעה עם ריבית
נקובה מעט גבוהה יותר מאשר ללוח קצר, מה שמעצים עוד יותר את הפער בעלות הכוללת. לכן, בעת שימוש במחשבון

איחוד הלוואות מומלץ להציג לפחות שני תרחישים: לוח קצר ולוח ארוך, ולהשוות את סך עלות הריבית בשני המסלולים.

השפעת סוג הריבית: פריים, קבועה ומשתנה

במסגרת פריסת תשלומים מחדש נהוג לשלב סוגי ריבית שונים: ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה. ככל
שהתקופה ארוכה יותר, כך גדל הסיכון לשינויים בשערי הריבית במשק, במיוחד במסלולים צפים כגון פריים ומשתנה.

המשמעות היא שככל שלוח הסילוקין ארוך, חוסר הוודאות העתידי גדל, גם אם ברגע החתימה ההחזר נראה נוח.

מנגד, מסלולים קבועים לתקופה ארוכה מגינים מפני התנודתיות אך עשויים להגיע בריבית התחלתית גבוהה יותר. בבניית
פתרון ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות נהוג לבצע סימולציות רגישות למדדי ריבית, כדי להבין כיצד שינוי של 1%-2%

בפריים או במדד ישפיעו על הלוח הארוך לעומת הלוח הקצר.

זמן מול עלות: איך באמת מקבלים החלטה נכונה

שלב ראשון: מיפוי החוב הקיים ולוחות הסילוקין

לפני שבוחנים לוח מהיר או ארוך, יש לבצע מיפוי מלא של ההתחייבויות הקיימות: הלוואות בבנקים, הלוואות חוץ
בנקאיות, מסגרות אשראי מנוצלות וחובות כרטיסי אשראי. יש לאסוף לוחות סילוקין קיימים, לבדוק הרכב ריביות, יתרות,

מועדי סיום ועמלת פירעון מוקדם במידה וקיימת, בעיקר במסלולי ריבית קבועה צמודי מדד.

בנקודה זו רצוי להפיק דוח נתוני אשראי BDI כדי לוודא שאין הפתעות נוספות: צ׳קים חוזרים, פיגורים, או הליכי הוצאה
לפועל. פרמטרים אלה ישפיעו על תנאי המימון והאם יוצעו לכם בעיקר הלוואות בנקאיות, או שתידרשו לפתרונות מימון

מורכבים יותר כגון הלוואות חוץ בנקאיות.

שלב שני: ניתוח תזרים מזומנים ויכולת החזר ריאלית

לאחר שמבינים את תמונת החוב, נדרש ניתוח מעמיק של תזרים מזומנים משפחתי או עסקי. המטרה היא לזהות מהו
טווח ההחזר החודשי הסביר שאינו חונק את ההתנהלות השוטפת ואינו דוחף ליצירת מינוס חדש בעו״ש. כאן נכנס הפער

בין "מה הבנק מוכן לאשר" לבין "מה נכון מבחינה כלכלית והתנהגותית למשק הבית".

יתכן שניתן לעמוד גם בלוח סילוקין מהיר, אך אם כל סטייה קטנה בהוצאות או ירידה בהכנסות תיצור לחץ מיידי,
ההחלטה המקצועית תהיה לשקול לוח ארוך יותר, עם אופציה להגדלת החזר או פירעון מוקדם במועדים נוחים כדי לקצר

את התקופה בפועל.



שלב שלישי: שימוש במחשבון איחוד הלוואות לסימולציות

בשלב זה מומלץ להשתמש בכלי אונליין כגון מחשבון איחוד הלוואות ולבחון מספר תרחישי לוח סילוקין: לדוגמה, 60, 84
ו-120 חודשים. עבור כל תרחיש יש לבחון את ההחזר החודשי הצפוי, סך התשלומים לאורך חיי ההלוואה, וסך הריבית

שתשולם. במקביל ניתן לבצע השוואת הלוואות אונליין בין מספר גופים כדי לקבל תמונת ריבית עדכנית.

ההסתכלות הנכונה אינה רק "כמה אחזיר החודש", אלא "כמה תעלה לי הריבית הכוללת לאורך זמן". פעמים רבות
תוספת של 300-400 שקלים להחזר החודשי יכולה לחסוך עשרות אלפי שקלים בריבית מצטברת, וזה שיקול מהותי

בקבלת החלטה מקצועית.

איחוד הלוואות קצר אגרסיבי: מתי זה נכון
לוח סילוקין מהיר מתאים בדרך כלל למשקי בית ועסקים עם הכנסה יציבה, יחס החזר נמוך, ויכולת לספוג החזר חודשי

גבוה יותר מבלי לפגוע בתזרים. המטרה המרכזית בתרחיש זה היא לצמצם את החוב בפרק הזמן הקצר ביותר האפשרי,
להפחית עלויות ריבית, ולשפר את מבנה המאזן המשפחתי או העסקי.

כאשר יחס החזר להכנסה נמוך מ-25%-30% גם לאחר האיחוד, ויש גמישות מספקת.

כאשר צפויה עלייה בהכנסות בעתיד הקרוב )קידום, הרחבת עסק(, מה שמאפשר לעמוד בלוח אגרסיבי.

כאשר כבר נוצרה עייפות מחוב מתמשך ויש רצון אסטרטגי "לסגור פרק" תוך מספר שנים מוגבל.

כאשר הריביות על החובות הקיימים גבוהות מאוד )למשל חובות כרטיסי אשראי או הלוואות חוץ בנקאיות
בריבית דו-ספרתית(, והמרווח בין הריבית הנוכחית לריבית באיחוד משמעותי.

במצב כזה, האם משתלם לאחד הלוואות ללוח קצר מאוד? ברוב המקרים כן, כל עוד נשמרת עמידה יציבה בהחזרים. עם
זאת, יש לתכנן כרית ביטחון לתרחישים כמו ירידה זמנית בהכנסה או הוצאה רפואית בלתי צפויה, כדי שלא תידרשו לקחת

הלוואה חדשה שתשבור את כל תכנית האיחוד.

איחוד הלוואות בפריסה ארוכה: מתי הארכת זמן היא היתרון
לוח סילוקין ארוך מתאים יותר למשקי בית ועסקים שחוו עומס מימוני משמעותי, יחס החזר גבוה, או חוסר יציבות

בהכנסות. כאן, המטרה המרכזית היא החזרת שליטה על התזרים, מניעת פיגורים, ושיקום מתמשך של דירוג אשראי
שנפגע עקב שנים של לחץ פיננסי.

כאשר יחס החזר להכנסה כבר גבוה, והחזר חודשי נוסף או גבוה יותר יוצר סיכון מיידי לפיגור.

כאשר יש צורך קריטי בהורדת ההחזר החודשי כדי לחזור לתפקוד תקין ולסגור את המינוס בעו״ש.

כאשר מסתכלים על האיחוד כחלק מהסדר חוב רחב יותר מול נושים, יועצים ועורכי דין.

כאשר יש אירוע צפוי בעתיד הרחוק יחסית )כגון פרעון הלוואה כנגד נכס ממכירת דירה( והלוח הארוך משמש
כגשר.

בתכנון כזה, ההסתכלות היא אסטרטגית: קודם לייצב את התזרים ולהימנע מהסלמה משפטית, ולאחר שיפור דירוג
האשראי ונתוני ההכנסה, לבצע בשלב מאוחר יותר מחזור הלוואות נוסף ולקצר את התקופה. זהו מסלול שכיח

בפתרונות ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות למשפחות שנכנסו לחוב מצטבר מתמשך.

הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואה כנגד נכס ולוח הסילוקין

הלוואות חוץ בנקאיות ואיחוד חובות

הלוואות חוץ בנקאיות משמשות לעיתים ככלי לאיחוד חובות מהיר כשהמערכת הבנקאית מסרבת. הן יכולות להציע
זמני פריסה גמישים יחסית, אך הריבית לרוב גבוהה יותר. כאן הדילמה בין לוח קצר וארוך מתחדדת: לוח קצר מקטין מאוד



את עלות הריבית הגבוהה אך יוצר החזר כבד, לוח ארוך מוריד את הלחץ החודשי אך עלול להפוך את עלות המימון ליקרה
במיוחד.

בכל הצעה חוץ בנקאית, נדרש ניתוח מדויק באמצעות מחשבון איחוד הלוואות והשוואת תרחישים עם ובלי קיצור
התקופה בהמשך, למשל באמצעות מעבר לבנק אחרי שיפור דירוג אשראי והסדרת ההתנהלות בעו״ש.

הלוואה כנגד נכס ושעבוד נכס כעוגן ללוח ארוך

הלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס )למשל דירה, נכס מסחרי או קרקע( מאפשרים לרוב לקבל תקופות ארוכות יותר,
בריביות נמוכות משמעותית ביחס להלוואות צרכניות בלתי מובטחות. בהקשר של איחוד הלוואות מדובר בכלי עוצמתי

שעשוי להחליף מספר התחייבויות יקרות בהלוואה לכל מטרה בריבית קרובה לעולם המשכנתאות.

במסגרות כאלה נהוג לשלב בין לוח ארוך שמאפשר החזר חודשי נמוך יחסית, לבין אפשרות פרעון מוקדם חלקי או מלא
ללא קנסות משמעותיים במסלולי ריבית פריים וריבית משתנה. כך, ניתן לתכנן לוח רשמי ארוך ולבצע בפועל "סילוק

מהיר" יותר ככל שתתאפשר הזרמת כספים חד פעמית.

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות: הזדמנות ללוח מאוזן
מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות הוא אחד הכלים האפקטיביים ביותר לשילוב בין לוח ארוך ללוח קצר. הרעיון הוא

לנצל את הריבית הנמוכה יחסית במשכנתאות כדי לקלוט לתוך המשכנתא הקיימת חובות יקרים )אשראי צרכני, הלוואות
רכב, כרטיסי אשראי(, ולהגדיל את יתרת המשכנתא בהתאם.

במסגרת זו ניתן לפרוס חלק מהחוב לתקופה ארוכה )תואמת שנות המשכנתא שנותרו(, וחלק אחר במסלולים קצרים
יותר בתוך אותה משכנתא. לדוגמה, שכבת חוב אחת ל-10 שנים במסלול פריים ושכבה אחרת ל-4-5 שנים במסלול קבוע.

כך יוצרים לוח מאוזן שמשלב החזר חודשי אפשרי עם צמצום עלויות ריבית על החוב היקר יותר.

עמלת פירעון מוקדם וגמישות לשינוי לוח בעתיד
בעת בחינת לוח סילוקין ארוך, יש לבחון היטב את סוגי המסלולים ורמות עמלת פירעון מוקדם האפשריות. במסלולי

ריבית קבועה צמודי מדד, עמלת היוון עלולה להיות גבוהה אם הריבית בשוק ירדה מאז לקיחת ההלוואה. במסלולים צפים
)פריים ומשתנה( העמלה לרוב נמוכה או אפסית במועדי שינוי הריבית.

תכנון איכותי של איחוד הלוואות יבחר מראש במסלולים שמאפשרים גמישות: לוח רשמי ארוך מספיק כדי לעבור את סף
הבנק מבחינת יחס החזר, אך שילוב של רכיבים שניתן לפרוע מוקדם ללא עלות גבוהה. כך, אם בעוד מספר שנים

תתאפשר הזרמת כספים חד פעמית או מחזור הלוואות בתנאים טובים יותר, ניתן יהיה לקצר את הלוח בפועל בלי לפגוע
ברווחיות העסקה.

השפעת בחירת הלוח על דירוג אשראי וההתנהלות העתידית
בחירה מושכלת בלוח סילוקין מהיר או ארוך משפיעה לאורך זמן על דירוג אשראי ונתוני דוח נתוני אשראי BDI. לוח

אגרסיבי מדי שמוביל לפיגורים או להחזרי חיוב חוזרים עלול לפגוע בדירוג ולהקשות על קבלת מימון עתידי, גם אם עלות
הריבית התיאורטית הייתה נמוכה יותר. לכן, לעיתים נכון לבחור בלוח מעט ארוך יותר, לעמוד בו בצורה מושלמת, ולאחר

שנתיים-שלוש של התנהלות תקינה לשפר שוב תנאים.

מנגד, לוח ארוך מדי בריבית גבוהה עשוי להשאיר את משק הבית במצב של "חוב כרוני" לשנים ארוכות. כאן החשיבות של
ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות גבוהה במיוחד: לא רק לבנות לוח שמתאים להיום, אלא גם להגדיר אסטרטגיית יציאה

ברורה מהחוב בתוך פרק זמן סביר.

איך לבצע השוואת הלוואות ותנאי לוח בצורה מקצועית



השוואת הלוואות אונליין וגופים שונים

תהליך מקצועי יכלול השוואת הלוואות אונליין מול מספר בנקים, חברות כרטיסי אשראי וגופים חוץ בנקאיים. יש לא רק
להשוות ריביות נקובות, אלא לבחון גם את משך התקופה המינימלי והמקסימלי שכל גוף מוכן לתת, גמישות שינוי ההחזר,

אפשרויות דחיית תשלום במצבי קיצון, ועמלות נלוות כגון פתיחת תיק או ביטוחים.

בטפסי בדיקת זכאות להלוואה כדאי לציין מראש כי מטרתכם איחוד הלוואות, ולעיתים אף לצרף פריסה מוצעת
משלכם. כך ניתן לנהל משא ומתן ממוקד יותר על הלוח, ולא רק על הריבית.

בחינת תרחישים "מה אם" לפני חתימה

לפני חתימה על הלוואת איחוד, רצוי לבצע סימולציות של שינוי פרמטרים מרכזיים: מה קורה אם הפריים עולה ב-1%? מה
קורה אם תזרימו 50 אלף שקלים בעוד שלוש שנים לפרעון חלקי? כמה שנים תקצרו מהלוח וכמה תחסכו בריבית?

שאלות מסוג זה עוזרות להכריע בין לוח מהיר לארוך, ובעיקר לבחור מבנה לוח גמיש שיכול "להתכופף" בהתאם
להתפתחויות בשוק ובהכנסות.

ארכיטקטורת חוב חכמה: שילוב בין לוח קצר וארוך
במקומות רבים התשובה לשאלה "לוח סילוקין מהיר או ארוך" אינה בינארית. אפשר ליצור ארכיטקטורת חוב שמשלבת

מספר שכבות: חלק מהחוב נפרס לתקופה ארוכה בריבית נמוכה במיוחד, וחלק אחר נלקח כתת-הלוואה קצרה יותר עם
החזר חודשי גבוה יותר. כך, משיגים החזר ממוצע שנוח להתנהלות השוטפת, אך בכל זאת מצמצמים חלק מהחוב בקצב

מהיר.

לדוגמה, במשכנתא מאוחדת הכוללת גם איחוד הלוואות צרכניות, ניתן להגדיר 70% מהסכום במסלול ל-20 שנה ו-30%
מהסכום במסלול ל-7 שנים. זהו פתרון טיפוסי במקרים שבהם האם משתלם לאחד הלוואות תלוי גם ביכולת להקטין

משמעותית חוב יקר תוך מספר שנים, משכנתא לכל מטרה ללא נכס מבלי לפגוע ביציבות התזרים הכולל.

בחירת לוח הסילוקין כאבן יסוד בתכנון איחוד הלוואות
כל תהליך של איחוד הלוואות או איחוד חובות הוא הזדמנות לבנות מחדש את מבנה ההתחייבויות, לשפר תנאי ריבית,

לצמצם סיכונים ולהכניס סדר למשק הבית או לעסק. לוח הסילוקין אינו פרמטר טכני בלבד, אלא מרכיב אסטרטגי
שמשפיע על כל מהלך החיים הפיננסיים בשנים הקרובות. בחירה בין לוח מהיר לארוך צריכה להתבסס על ניתוח אמיתי

של נתוני ההווה ותכניות העתיד, ולא רק על הרצון לשלם פחות החודש או לסיים חוב "כמה שיותר מהר".

חיבור נכון בין רמת הכנסה, יציבות תעסוקתית, מבנה משפחתי, רמת הוצאות וגמישות ללקיחת סיכונים יאפשר לתכנן
לוח מאוזן: כזה שמגן עליכם מפני עומס מיותר, אך גם לא מותיר אתכם כבולים לחוב מתמשך ללא אופק. בין אם תבחרו

בלוח מהיר, ארוך, או שילוב חכם ביניהם, היכולת למדוד באופן מדויק את המשוואה של "זמן מול עלות" היא שתכריע האם
מהלך איחוד ההלוואות יהיה צעד טקטי זמני, או קפיצה אמיתית לעבר יציבות פיננסית ברת-קיימא.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2
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שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00


