
חידוש מעטפת בניין בפרויקטי מגורים נותן הרבה יותר ממראה נקי ועדכני. ברוב המקרים הוא משפר בידוד תרמי
ואקוסטי, מפחית חדירת רטיבות, מעלה את רמת הבטיחות, מחזק את ערך הדירות ומשפיע ישירות על היכולת לשווק,
להשכיר או למכור את הנכס. לכן כשבודקים חיפוי בנייני מגורים, השאלה הנכונה איננה רק איך הבניין ייראה ברחוב, אלא
מה הדיירים יקבלו בפועל בעשר או עשרים השנים שאחרי העבודות. בפרויקטים של התחדשות עירונית בישראל, זו כבר

החלטה כלכלית ותפעולית, לא קוסמטיקה.

מה באמת משתנה אחרי חידוש מעטפת בניין
מעטפת הבניין היא שכבת ההגנה החיצונית של המבנה: חזיתות, אזורי חיבור, קירות חוץ, פתרונות הצללה ולעיתים גם
אלמנטים משלימים כמו ספי חלון, מסתורי כביסה ופרטי גמר סביב מרפסות. כאשר מבצעים חידוש חזיתות בניינים או
שיפוץ חזית בניין משותף בצורה מקצועית, מקבלים מעטפת שעובדת טוב יותר מול שמש, רוח, גשם, זיהום אוויר ובלאי

טבעי.

בבניינים ישנים, במיוחד כאלה שנבנו בשנות השבעים, השמונים והתשעים, רואים לא מעט כשלים חוזרים: טיח סדוק,
התפוררות בקנטים, קילופי צבע, חדירת מים דרך חיבורי חלונות וגשרים תרמיים. גשר תרמי הוא אזור שבו החום או הקור
עוברים בקלות יחסית דרך הקיר, ולכן הדירה מתחממת בקיץ ומתקררת בחורף מהר יותר. חיפוי קירות חוץ בבנייני

מגורים מצמצם חלק מהתופעות האלה, בעיקר כשהמערכת מתוכננת כולה ולא רק ככיסוי דקורטיבי.

בפרויקטים שבהם בוחרים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, הדיירים מרוויחים גם תחזוקה פשוטה
יותר. במקום לצבוע כל כמה שנים ולטפל שוב ושוב בטלאים של טיח, מקבלים חזית עמידה יותר, עם ניקוי תקופתי

ובדיקות עיגון מסודרות. במגדלים ובבניינים על צירים ראשיים זה יתרון משמעותי.

חיפוי בנייני מגורים כפתרון לבידוד, רטיבות ותחזוקה
אחד היתרונות הגדולים של חיפוי בנייני מגורים הוא השיפור בביצועי המעטפת. כשמערכת החיפוי כוללת שכבות נכונות,
תת קונסטרוקציה, אוורור היקפי לפי הצורך ואיטום מדויק סביב פתחים, היא מפחיתה חדירת מי גשם ומשפרת את

התפקוד התרמי של הקיר. בדירות חשופות מערב או דרום, ההבדל מורגש היטב בקיץ הישראלי.

בפועל, המשמעות היא פחות תלונות על קירות חמים, פחות הופעת עובש בפינות מסוימות, ופחות תיקוני טיח חוזרים
בחזית. בבניינים סמוכים לים, למשל בבת ים, נתניה או אשדוד, בחירת חומרי חיפוי עמידים לקורוזיה חשובה במיוחד. שם
אי אפשר להסתפק בהבטחה כללית של ספק. צריך מפרט ברור, עובי חומר ידוע, סוג צביעה מתאים לסביבה ימית ופרטי

חיבור שמבינים מה קורה אחרי חמש או שמונה שנים.

גם האקוסטיקה משתפרת בחלק מהמקרים. לא כל חיפוי מבודד רעש באותה רמה, אבל שילוב נכון של שכבות יכול
להפחית מעט רעש חוץ, בעיקר בבניינים שפונים לכבישים עמוסים. זו לא חלופה לחלונות איכותיים, אבל כן תוספת
מורגשת. מי שמתכנן שיפוץ חזית בניין משותף רק לפי הדמיה, מפספס את הנקודה החשובה ביותר: מעטפת טובה צריכה

להגן, לא רק להרשים.

חידוש מעטפת בניין בפרויקטי תמ"א 38 ופינוי בינוי
בישראל, חלק גדול מהעבודות על מעטפת נעשה במסגרת חיפוי מבנים תמ"א 38, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 ופרויקטים של
חיפוי חזיתות פינוי בינוי. כאן המעטפת קשורה ישירות להוספת קומות, ממ"דים, מרפסות ותוספות בנייה שמחייבות שפה
אדריכלית אחידה וגם פתרון הנדסי מסודר. חיפוי מבנים התחדשות עירונית איננו שכבה שנוספת בסוף במקרה, אלא

מרכיב מהותי בחיבור בין הישן לחדש.

בפרויקט תמ"א 38 חיזוק ותוספת, רואים לעיתים קומה חדשה ומרפסות מודרניות על בסיס בניין ישן מאוד. אם לא
מבצעים עבודות חיפוי תמ"א 38 ברמה גבוהה, הפער בין החלקים בולט לעין וגם מתנהג לא טוב לאורך זמן. חיבורים לא

מדויקים בין שלד קיים לשלד חדש, מפגשי טיח עם אלומיניום ופתרונות ניקוז מאולתרים מייצרים תקלות יקרות.



בפינוי בינוי התמונה רחבה יותר. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי וחיפוי חזיתות מגדלים נבחנים כבר משלב התכנון, עם
התייחסות לחשיפה לשמש, לרוחות בגובה, לתחזוקה עתידית ולמיתוג הפרויקט. פתרונות חיפוי פינוי בינוי חייבים
להתאים לכמות יחידות הדיור, לרמת המפרט וליכולת של ועד הבית העתידי לתחזק את המבנה. לא מעט פרויקטים

בוחרים חזית מרשימה מדי, ואז מגלים שהניקוי והתחזוקה יקרים בהרבה מהמצופה.

אלוקובונד, אלומיניום או טיח משופר: מה מתאים לבניין שלכם
אחת ההתלבטויות השכיחות היא בין טיח וצבע משודרגים לבין חיפוי יבש, לרוב אלומיניום או לוחות מרוכבים. חיפוי
אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד בזכות המראה הנקי, הגמישות העיצובית והיכולת לייצר קווים ישרים ומודרניים גם
על מבנים מורכבים. אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות אלומיניום מרוכבים, ובשוק משתמשים בו לעיתים כשם כללי

גם למוצרים דומים של יצרנים אחרים.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כשמחפשים חזות מדויקת, שילוב גוונים, הסתרת תשתיות ותחושה של בניין
חדש לגמרי. לוחות אלוקובונד למגדלים וחיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נפוצים במגדלים חדשים ובחידוש מבנים

יוקרתיים, אבל אפשר ליישם אותם גם בבניינים בני 8 עד 12 קומות, כל עוד התכנון והתקציב תומכים בכך.

טיח משופר, מנגד, עשוי להיות פתרון נכון יותר בבניינים קטנים או בתקציב מוגבל. הוא פחות יקר בדרך כלל, אבל
תחזוקתו תכופה יותר והוא רגיש יותר לסדיקה ולמראה לא אחיד לאורך זמן. חיפוי מגדלי יוקרה כמעט תמיד יישען על

מערכות מדויקות יותר מטיח בלבד, בין אם באלומיניום, בזכוכית, באריחים או בשילובים שונים.

סוג מעטפת יתרונות בולטים חסרונות עיקריים התאמה נפוצה טיח וצבע חוץ עלות התחלתית נמוכה יחסית, מראה מוכר,
עבודות מהירות יותר רגיש יותר לסדקים, תחזוקה תכופה, פחות תחושת פרימיום בניינים קטנים ובינוניים, תקציב מוגבל

חיפוי אלוקובונד מראה מודרני, קווים מדויקים, תחזוקה נוחה, הסתרת חיבורים עלות גבוהה יותר, דורש תכנון וביצוע
קפדניים בנייני מגורים משודרגים, מגדלים, תמ"א 38, פינוי בינוי חיפוי אלומיניום ייעודי עמידות גבוהה, גמישות עיצובית,

פתרון טוב לאזורים מורכבים מחיר ותלות באיכות התת קונסטרוקציה וההתקנה חיפוי חזיתות למגדלים, מעטפת
אלומיניום לבניין מגורים

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מורכב
מי שמחפש מחירון חיפוי בניין מגורים מגלה מהר שאין מספר אחד שמתאים לכולם. עלות חיפוי בניין מגורים תלויה בגובה
המבנה, נגישות האתר, מצב הקירות הקיימים, סוג החיפוי, כמות הפתחים, מורכבות הפינות והקונזולות, סוג הפיגומים או

העבודה בסנפלינג, ודרישות הכיבוי וההנדסה. הפערים גדולים, ובצדק.

בפרקטיקה הישראלית, שיפוץ חזית בטיח וצבע יכול להתחיל בטווח נמוך משמעותית לעומת חיפוי יבש. לעומת זאת,
חיפוי אלומיניום או חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים יעלו יותר, אבל עשויים לייצר חיסכון בתחזוקה ותוצאה יציבה יותר
לאורך זמן. בבניין של 8 קומות ללא גישה נוחה לחצר, העלויות עלולות לטפס רק בגלל לוגיסטיקה. במגדל של 25 קומות,

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מושפע גם מרוחות, מאמצי עיגון ופתרונות תחזוקה עתידיים, ולכן התמחור שונה מהיסוד.

כדי להבין הצעת מחיר, כדאי לבדוק אם היא כוללת רק אספקה והתקנה, או גם מדידות, תכנון מפורט, תיקוני תשתית,
איטום, פירוק קיים, בדיקות עיגון, אחריות ופיקוח. הצעה נמוכה מדי היא לא תמיד הזדמנות. לפעמים זו דרך לגלגל תוספות

בהמשך.

דרשו מפרט חומרים מדויק, כולל עובי לוחות, סוג צביעה, תת קונסטרוקציה ועוגנים.

בקשו פירוט של עבודות הכנה, תיקוני קיר, איטום סביב חלונות ומרפסות וניקוז.

בדקו מי אחראי על תיאום עם מהנדס, יועץ מעטפת וגורמי בטיחות.

השוו לא רק מחיר, אלא גם אחריות, ניסיון מוכח ותכנית תחזוקה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על קיצור דרך



בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריכה להתבסס על ניסיון דומה לפרויקט שלכם, לא על מצגת יפה בלבד. קבלן שיודע
לבצע חיפוי קירות למגדלים לא בהכרח מתאים לבניין תמ"א 38 צפוף בלב עיר ותיקה, ולהפך. קבלן חיפוי חזיתות

למגדלים נדרש ליכולות שונות לגמרי מבחינת לוגיסטיקה, בטיחות, דיוק והבנת תנועת המבנה.

בבדיקה ראשונית, כדאי לבקש לראות פרויקטים מאוכלסים בני שלוש עד חמש שנים לפחות. לא רק הדמיות ולא רק אתר
פעיל. שם אפשר לראות אם הגוון נשמר, אם יש גלים בחומר, אם פרטי הסיום מסודרים, ואם נוצרו כתמי נגר או קילופים
ליד חיבורים. במקביל, חשוב להבין מי הגוף שמלווה את העבודה: אדריכל, מהנדס, יועץ מעטפת, מפקח מטעם היזם או

נציגות דיירים.

בפרויקטים של חברות חיפוי תמ"א 38 יש לפעמים לחץ לסיים מהר כדי למסור דירות או לקבל טופס אכלוס. הלחץ הזה
מייצר פיתוי לדלג על פרטי גמר קטנים, שדווקא הם אלה שחוזרים אחר כך כבעיית רטיבות או קורוזיה. לכן מסמכי

הביצוע, בדיקות המדידה והפיקוח בשטח חשובים לא פחות משם המותג של הלוחות.

בקרו לפחות בשני פרויקטים שבוצעו על ידי אותו קבלן, רצוי בגילאים שונים.1. 

בדקו מי היצרן של החומר ומי נותן את האחריות בפועל, היצרן, היבואן או הקבלן המבצע.2. 

וודאו שקיימת תכנית ביצוע מלאה, כולל חתכי חיבור, ניקוז, איטום ואמצעי גישה לתחזוקה.3. 

התעקשו על פרוטוקול מסירה מסודר של המעטפת, לא רק של הדירות.4. 

חיפוי חזיתות למגדלים דורש תכנון אחר לגמרי
במגדלי מגורים, חיפוי חזיתות למגדלים איננו הגדלה של בניין רגיל אלא תחום עם כללים משלו. בגובה, העומסים על
חיפוי בנייני מגורים החזית שונים, הרוחות חיפוי מבנים התחדשות עירונית חזקות יותר, והתנועה היחסית של המבנה
משפיעה על חיבורים ועל פרטי קצה. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לקחת בחשבון גם אמצעי ניקוי ותחזוקה, כי חזית

יפה שלא ניתן להגיע אליה בצורה סבירה הופכת מהר לבעיה.

חיפוי חזיתות מגדלים משלב בדרך כלל כמה חומרים יחד, למשל אלומיניום, טיח, זכוכית ואלמנטים דקורטיביים סביב
קומות ציבוריות. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מעניק דיוק גבוה ואפשרות לייצר שפה אחידה בין נפחים שונים, אבל

דורש בקרת ביצוע קשוחה. סטייה קטנה בקו אנכי בקומה שלישית נראית פי כמה בקומה עשרים ושלוש.

בפרויקטים מסוימים בוחרים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים גם מטעמי מיתוג. זה נכון במיוחד באזורי ביקוש כמו תל
אביב, גבעתיים, רמת גן והרצליה, שם חזות הפרויקט משפיעה ישירות על התמחור. ועדיין, לא כל מגדל צריך להפוך לבניין
ראווה. לפעמים הפתרון הנכון הוא חיפוי חלקי באזורים בולטים ושימוש מושכל יותר בטיח איכותי בשטחים משניים. האיזון

הזה חוסך כסף בלי לפגוע בתוצאה.

מתי התקנת חיפוי בבניין משותף הופכת להשקעה משתלמת
החזר ההשקעה אינו נמדד רק בשווי דירה תיאורטי. התקנת חיפוי בבניין משותף משתלמת כאשר היא פותרת בעיה
חוזרת, מעלה את רמת המוצר בשוק המקומי ומשפרת את יכולת התחזוקה העתידית. בבניין עם בעיות רטיבות חוזרות,

תיקוני צבע כל שנתיים וחזית מוזנחת שפוגעת בביקוש, המעטפת החדשה יכולה לחסוך כסף אמיתי לאורך זמן.

יש גם השפעה ברורה על תפיסת הקונים. דירה בבניין מחודש נתפסת כבטוחה ומטופלת יותר, גם אם פנים הדירה עצמו
לא שופץ. מתווכים בערים מבוקשות מספרים שוב ושוב שחזית איכותית מקצרת את זמן השיווק. זה בולט במיוחד

כשמשווים שני בניינים דומים באותו רחוב, אחד עם חזית מתקלפת ואחד עם חיפוי עדכני וגמר מסודר.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית תורם גם לאחידות העירונית ולתדמית הרחוב. רשויות מקומיות רבות רגישות היום יותר
לנראות החזיתות, בעיקר בצירי תנועה מרכזיים. לכן יזמים ודיירים לא מסתכלים רק על העלות הישירה, אלא גם על ערך

המתחם, קלות השיווק והפחתת תלונות עתידיות.

כשיש היסטוריה של רטיבות, סדקים ותיקוני חזית חוזרים.

https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D
https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/


כשהבניין נמצא באזור עם ביקוש גבוה והחזית משפיעה על ערך המכירה.

כאשר מבצעים ממילא שדרוג כולל במסגרת תמ"א 38 או פינוי בינוי.

כשיש תכנית תחזוקה מסודרת שתשמור על התוצאה לאורך שנים.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?

משך העבודה תלוי בגודל המבנה, מורכבות הגישה וסוג המעטפת. בבניין בינוני של 6 עד 8 קומות, עבודות פשוטות יחסית
עשויות להימשך כמה שבועות, בעוד חיפוי יבש מלא עם תיקוני תשתית יכול להימשך כמה חודשים. במגדלים או

בפרויקטים משולבים עם תמ"א 38, לוחות הזמנים ארוכים יותר.

האם חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים גם לבניינים ישנים?

כן, בתנאי שהמבנה נבדק ונערך עבורו תכנון הנדסי מתאים. בבניינים ישנים צריך לבחון את מצב הקירות, אפשרויות
העיגון, התאמה לחיבורים קיימים ופתרונות איטום. לא מתקינים חיפוי איכותי על תשתית בעייתית בלי הכנה יסודית.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי חזיתות פינוי בינוי?

בפרויקט תמ"א 38 עובדים לרוב על שלד קיים עם תוספות, ולכן האתגר המרכזי הוא חיבור נכון בין הישן לחדש. בפינוי
בינוי מדובר בדרך כלל בבניין חדש לחלוטין, ולכן מערכת החיפוי מתוכננת מראש כחלק מהמוצר הכולל. בפועל, בפינוי

בינוי יש יותר חופש תכנוני, אבל גם דרישות גבוהות יותר של תחזוקה, מיתוג וביצוע.

האם חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מצריך תחזוקה שוטפת?

כן, אבל בדרך כלל התחזוקה פשוטה יותר ביחס לחזית טיח שנשחקת מהר. נדרשים ניקוי תקופתי, בדיקות מצב חיבורים,
בדיקת איטום באזורים רגישים ולעיתים החלפת פרטים נקודתיים לפי הצורך. בבניינים גבוהים חשוב לקבוע מראש איך

מבצעים את התחזוקה ובאיזו תדירות.

איך יודעים אם הצעת מחיר של קבלן חיפוי נמוכה בצורה מסוכנת?

אם ההצעה כללית מדי, בלי פירוט של חומרים, עוגנים, איטום, אחריות ותיקוני תשתית, זה סימן אזהרה. גם היעדר תכנון
מפורט או פער גדול מאוד מול כמה הצעות אחרות צריכים לעורר בדיקה. בחזיתות, זול מדי עלול להפוך ליקר מאוד אחרי

מסירה.

בסופו של דבר, חידוש חזיתות בניינים הוא מהלך שמצליח כשהוא מתחיל מהבנה נכונה של צרכי המבנה והדיירים, ולא
רק מהשאיפה להרשים בהדמיה. אם אתם בוחנים חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי או חיפוי
מגדלים, בקשו תכנון מסודר, מפרט שקוף וביצוע מוכח בשטח. כך חידוש מעטפת בניין יהפוך לשדרוג אמיתי של איכות

החיים, התחזוקה והערך של הבניין, ולא רק לצילום יפה ביום המסירה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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